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1. EL6ZMENYEK

Veszkény Kozség kozigazgatési teriiletének egészére 2005.-2006. évben késziiltek el a telepiilésrendezési
eszkozok. A telepiilésfejlesztési koncepcid alapjan keriilt sor a telepiilésszerkezeti terv és a kiil- és belteriiletet
egyarant lefedd épitési szabalyzat rendelkezéseinek megfogalmazasara, valamint a belteriilet esetében
szabalyozasi terv a kilterlilet esetében Ovezeti terv elkészitésére. A képvisel6-testilet a telepiilésszerkezeti
tervet 38/2006. (VII. 11.) énkormanyzati hatarozataval fogadta el, a teleplilés egészére vonatkozd helyi épitési
szabalyzatot 11/2006. (VI. 12.) 6nkorményzati rendelettel allapitotta meg. Az elmult években, mind a
teleplilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat modositasa tobbszor is sziikségessé valt (2009, 2014).

A fentiekben szereplé dokumentumokat az elmult években bekovetkezett tarsadalmi-, gazdasagi- valtozasokhoz,
és az 6nkormanyzat lehet6ségeihez, valamint a torvényi, jogszabalyi valtozasokhoz sziikséges igazitani. Az
Uj orszagos jogszabalyok tartalmi kovetelményeinek és eldirasainak megfeleld Uj telepilésszerkezeti tervet az Uj
teleplilésfejlesztési koncepciot alapul véve kell elkésziteni. Az épitésjogi jogszabalyok és az épitésjogi eljarasi
rendszerek, valamint az épitésjogi sajatos jogintézmények teljesen atalakultak. Ennek kapcsan jelentds
mértékben megvaltozott az 1997. évi LXXVII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
(tovabbiakban: Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK), a kulturdlis orokségvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok, hatalyba lépett a
Telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény, az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatdsagi szolgaltatasokrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, és a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. A
telepulésrendezeési eszkozok elkészitése Ota jelentdsen modosultak a teriletrendezési tervek eléirasai is. A jogi
kdrnyezet kotelez6vé teszi az Uj rendszerhez val6 igazodast, a telepllésszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi
épitési szabalyzat és az integralt telepllésfejlesztési stratégia 4 évenkénti fellilvizsgalatat. A hatalyos tervek
2019. december 31-ig alkalmazhatok.

Veszkény kozség képviseld-testillete dnkormanyzati hatarozatban dontétt arra vonatkozéan, hogy feliilvizsgalja
teleplilésfejlesztési koncepcidjat és telepilésrendezési eszkézeit, igazodva az Uj orszagos jogszabalyi
kérnyezethez, az eltelt idészakban bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz, a teleplilésfejlesztési
célokhoz, valamint az egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez.

A fenti dokumentumok feliilvizsgalatanak moédszertani alapjat, egyeztetési folyamatat a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatarozza meg. A Korm.
rendelet alapjan a koncepciot és teleplilésrendezési eszkdzoket helyzetfeltard, -elemzé és -értékeld munkarész,
osszefoglaloan Megalapoz6 vizsgalatok készitése elézte meg. Veszkény kdzség onkorményzat képviseld-
testiilete 65/2017. (VII. 03.) énkormanyzati hatarozatéval dontétt arrol, hogy a megalapoz6 vizsgalat megfelel a
tervezés alapjanak, és elfogadta a teleptilés fejlddési iranyat meghatarozé jovéképet és célrendszert. Ezt kovette
a telepiilésfejlesztési koncepcid elkészitése, melyet a képviseld-testilet 11/2018. (Il. 15.) 6nkorméanyzati
hatarozataval fogadott el. Id6kdzben elkésziilt a kozség Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve, majd erre alapozva a
Telepliléskép védelmérdl sz6l6 6/2018. (X. 19.) dnkormanyzati rendelete is.

A teleplilésfejlesztési koncepcid megalapozasa céljabdl, és annak alatémasztasaként Orokségvédelmi
hatastanulmany kész(lt 2018-ban, a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet eléirésai alapjan, annak 1. mellékletében meghatarozott tartalommal.
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2. EGYEZTETESI ELJARAS FOLYAMATA

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat egyeztetése, parhuzamosan egy eljarasban torténhet, a teljes eljarasra vonatkozo6
el6irasok alapjan.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkozok készitéséhez a Polgarmester kezdeményezte az eldzetes véleményezési szakasz lefolytatasat
2017. januarjaban. Az elézetes tajékoztatbban meghatarozta a rendezés ala vont teriletet, a rendezés céljat, a
fontosabb fejlesztési elképzeléseket, és a rendezés varhatd hatasat. Az elézetes tajékoztatas kapcsan kérte
érintettség esetén a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatérozott allamigazgatasi szervek
térségi ovezet kiterjedésére vonatkozo el6zetes adatszolgaltatasat. Az elézetes véleményezési szakasz
lefolytatasaval parhuzamosan tortént a telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez kapcsolodd kornyezeti
értékelés tematikajanak véleményezése, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint. Az elézetes véleményezési szakasz kapcsan beérkezett vélemények, a
kérnyezet védelméért felelés szervek tematikdval kapcsolatos észrevételei, adatszolgaltatasra kotelezett
allamigazgatasi szervek altal kapott adatok a telepulésrendezési eszk6zok készitésénél beépiltek.

A véleményezési szakasz lefolytatdsa soran az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a
véleményeztetés a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek,
valamint gazdalkod6 szervezetek, stb.), a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzattal és a szomszédos
onkormanyzatokkal. A telepilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel, a telepllési arculati kézikdnywvel és a
telepilésképi rendelettel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl a képviseld-testiilet a 5/2017. (VI. 8.)
onkormanyzati rendeletével dontott. A véleményezési szakasz kapcsan érkezett allamigazgatasi vélemények
alapjan a polgarmester egyeztetést kezdeményezett, a megbeszélésen elhangzottak alapjan az egyeztetési
dokumentacid maédositasra kerilt. Az 6nkormanyzat a maodosult tervdokumentaciot ismételten partnerségi
egyeztetésre bocsajtotta.

A kornyezeti értékelés a telepllésrendezési eszk6zok alatamaszté javaslatainak egyik munkarészeként késziilt
el, véleményezése a telepllésrendezési eszkdzok véleményezési szakaszanak keretében torténik.

Jelen dokumentécié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban meghatarozott véleményezési szakasz
lefolytatasahoz késziilt.

3. A TERVEZESI FELADAT, A DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen tervfellilvizsgalat egyik célja a telepiilésrendezési eszkozok és az uj jogszabalyi hattér, valamint a
teriiletrendezési tervek kozotti 6sszhang megteremtése. A telepilésrendezési tervek, a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 2018. 12. 05-én hatalyos tartalmi kivetelményeinek megfeleléen, valamint az OTEK 2018. 12. 05-
én hatalyos telepllésrendezési kvetelményeinek figyelembe vételével késziilnek.

A telepiilésrendezési tervek alapjat nem csak a telepiilésfejlesztési koncepcié adja, hanem az 6nkormanyzathoz
irasban érkezett egyedi kérelmek, lakossagi vélemények, elvarasok, valamint az el6zetes tajékoztatasra
érkezett allamigazgatasi észrevételek, adatok, vélemények, altalanos jogszabalyi hivatkozasok.

A fentiek alapjan jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket, azon belil a
telepiilésszerkezeti tervet és leirasat, az orszagos jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleléen a telepiilés terlleti
mérlegét, a terlletrendezési tervekkel valo dGsszhang igazolasat, és a biologiai aktivitdsérték szamitas
eredményét. Elkészll a jogszabalyi hattérrel ésszhangban 1évé helyi épitési szabalyzat, valamint annak
mellékleteként a szabalyozasi terv a teljes kilteriletre, részletesebb kidolgozasban a kdzponti belteruletre.

A teleplilésszerkezeti tervhez és helyi épitési szabalyzathoz kozds alatamaszté munkarészek készlinek,
melyek tartalmazzak az alatdmaszt6 javaslatokat, ezeken belll a kildnb6zd szakagi javaslatokat, amelyek a terv
készitését meghataroztak, és amelyeknek hatasa van az épités térbeli rendjének alakitasara. Az alatdmasztd
munkarészek a telepulésfejlesztési koncepciohoz és telepiilésrendezési eszkozokhdz késziilt megalapozd
vizsgalatok figyelembevételével késziilt. Az alatdmasztod javaslat egyes részei Gsszevonva, atcsoportositva,
bévitve kerliinek be az anyagba, egyes sz6veges tartalmi elemek elmaradnak, a teleplilés teleplléshalézatban
elfoglalt helyének, szerepkorének, adottsaganak megfeleléen.
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A telepllésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeiben leirtak alapjan, a jelenlegi a kornyezeti allapot
fenntartdsat szolgéld terilethasznélatok folytatasanak kdszonhetéen jelentds kornyezetterheld hatasok nem
varhatok. Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kilon kornyezeti vizsgalat és értékelés készll, mivel a telepilésrendezési eszkozok a teljes kdzigazgatasi
terlletre kiterjednek.

4. A TERVEZES| ALAPTERKEP

Onkormanyzat sajat hataskorébe tartozd telepiilésrendezési feladatainak ellatasahoz adatszolgaltatasként
megkeérte a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szervtél, a telepiilés teljes teriletére vonatkozd digitalis
allami ingatlan-nyilvantartési térképet, valamint a hozza tartoz6 EOV rendszer(i adatbazisokat, adatokat (ortofotd,
digitalis domborzatmodell, MePAR). A teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alaptérképe az allami
alapadatok felhasznalasaval késziilt a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitélis allomanya alapjan.
A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran felhasznélasra kerllt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 13.
melléklete alapjan szolgaltatott adatéllomany.
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I. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV, LEIRAS

VESZKENY KOZSEG .....[2019.(.... ..... ) HATAROZATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL

TARTALOMJEGYZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT

1. MELLEKLET: VESZKENY KOZSEG T-1 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERV
2. MELLEKLET: VESZKENY TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

3. MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. MELLEKLET: TERULETRENDEZES| TERWEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
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TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT - TERVEZET

Veszkény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... 12019.(.... .....) 6nkormanyzati hatarozata

Veszkény Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

1. Veszkény Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul Veszkény teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjedd
telepiilésszerkezeti terv elfogadasahoz, ésszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: Veszkény T-1 rajzszamu TelepUlésszerkezeti Terve,

2. melléklet: Veszkény telepiilésszerkezeti tervének leirasa,

3. melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és litemezések),

4. melléklet: A telepulés terilleti mérlege,

5. melléklet: Teriletrendezési tervvel val6é 6sszhang igazolasa,

6. melléklet: A biologiai aktivitasérték szamitas eredménye.
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.
Felelbs: polgarmester

Hataridd: folyamatos.
K.m.f.

dr. Pintér Orsolya Németh Arpad
jegyzé polgarmester
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznaldsaval, féldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térképre készilt, magassagi adatokkal az 1:10 000-es Iéptékii topografiai térkép alapjan egészilt ki.
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VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. MELLEKLET A ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Veszkény térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetéségeit és a
megorzés, fejlesztés térbeli iranyait elsésorban az dnkormanyzat, de a terlletfejlesztdk, terlilethasznalék szamara
is. A teleplilésszerkezeti terv, jellemzdéen az egyes terliletrészek felhasznalasi mddjat, a telepiilés mikédéséhez
szilkséges szerkezetet alakitd infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és
elrendezését rogziti, rajzi és szoveges formaban. Az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepiilések
telepulésrendezési eszkdzeinek figyelembe vételével a kdrnyezet allapotanak javitdsa, vagy legalabbis szinten
tartasanak figyelembe vételével.

Veszkény teleplilésszerkezeti tervének alapjat 38/2006. (VII. 11.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott
telepuilésszerkezetiterve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltiintetett, illetve az egyes
leirdsokban és szamitdsokban szerepld valtozasok.

A teleplilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, &s beépitésre nem
szant terliletekbe sorolva hatarozza meg, fiiggetlenil attdl, hogy a beltertilethez tartoznak, vagy a killterilet részei. A
besorolas indokoltsagat a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, 6nkormanyzati fejlesztési
szandékok, a gazdasagi szereplék és a jogos maganérdek fejlesztési szandékai, valamint a teleplilésfejlesztési
koncepcid hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kdrnyezet valtozasai, valamint az Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: MkTv.) és a
Gybér-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési tervében (GYMSMTIT) meghatarozott kdvetelmények, a térségi
terliletfelhasznalasi kategoriakra és térségi dvezetekre vonatkozo szabalyok.

A telepiilés szerkezetét meghatarozé haldzati elemek jellemzden onallé kézuti kdzlekedési elemként, valamint
egyéb terliletfelhasznalasi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint 6nalld koratozd kézmii
elemként kerlilnek megjelenitésre. A teriiletfelnasznalés részeként, vagy 6nallé vizgazdalkodasi térségként jelennek
meg a vizgazdalkodas halozati elemei, a csatornak, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A terlileti mérleg és beépitési slirliség szamitasa soran a teriiletfelhasznalasi egység teriiletét a teleplilésszerkezetet
nem meghatarozo, teriiletfelhasznalasi kategdriaba 6nalléan nem sorolt kozteriiletek teriiletével novelt terlilettel
kell szamitani. Az eltérd terlletfelnasznalasi egységek talalkozasanal az 6nallé kategoriaba nem sorolt koztertiletet
(gyUjtéutnal alacsonyabb rendi utat) annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznalasi
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nalld kategoériaba nem sorolt kozteriiletek (gy(jtéutnal alacsonyabb rend(i utak)
megsziintetése, valamint Uj utak kialakitdsa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem szilkséges.

A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az egyes terilletekre vonatkozé védelemmel (védéteriletek, véddsavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényestild elemeket is.

A telepiilésszerkezeti terv a tervezett terliletfelhasznalasnak megfeleléen jeloli a fejlesztési teriileteket az
értelmezhetdséget és a valtozasok kdvetését segitends.

1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. TELEPULESSZERKEZET

A teleplilés teriiletfelnasznalasat alapvetden meghatarozzak a teleplilés- és tajszerkezetét adé nyomvonalas miiszaki
létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok. A kozigazgatasi teriiletet a
vonalas kozlekedéshal6zat meglévé és tervezett elemei valamint a vizfolyasok tagoljak.

A telepiilés szerkezetét befolyasold miivi vonalas elemek a kdzlekedési infrastruktira elemei, melyek kéziil a 85. sz.
masodrendii féut a legjelentésebb. Errdl agazik le a telepiilés féutja, az észak-déli irany 8516 . Veszkény-Babot
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Osszekotd ut. A féuttal parhuzamosan halad a 8. szamu Gydr-Sopron-Ebenfurt vasttvonal, melynek kétvaganyusitasat
és aruszallitisban betdltott szerepének ndvelését tervezik. Veszkény északi hatarat a 8514 j. Kapuvar-Osli dsszekoté
Ut jelenti. A teleplilés természetes hatarat képezi keleten a Tordosa-csatorna és az azt kisérd erdésav.

Veszkény teleplilésszerkezete és teriiletfelhasznalasa is koveti a vizrajzi, domborzati és talajadottsagokat; a kiiltertilet
legnagyobb része mez6gazdasagi mivelés alatt all, melyre a siksagi helyzet és a réti dntéstalajok teszik alkalmassa.
A lakoterilet maga egy észak-déli irdnyu dombvonulaton helyezkedik el.

Veszkény belteriiletének nagy része homogén lakétertlet, a telepilésmagban talalhatdk azintézmények, kereskedelmi,
szolgaltaté egységek: a templom, a Polgarmesteri Hivatal, a posta, iskola, 6voda, élelmiszer- s vegyesbolt. A telepilés
utcai, zoldfeliiletei, nagy zdldfeliilettel rendelkezd intézményei rendezettek. A gazdasagi teriletek nagy része a déli
hatérban, a 85. sz. f6ut mentén, valamint a belteriilet nyugati oldalahoz csatlakozva a Mezé utca mentén helyezkedik
el. Régi major taldlhaté a belterilettdl keletre, bekdtd Utjia mentén szintén gazdasagi teriletek alakultak ki.

1.2. BELTERULET ES BELTERULETI FEJLESZTES

A teleplilés kdzigazgatasi terllete belterlletre és kilteriletre tagolddik. A telepllésrendezési eszkdzok szerint a
belteriiletet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek alkotjak, beépitésre szant terlileti dominanciaval. A
meglévo helteriilet bévitése, a belterlileti hatar modositasa a teleplilésszerkezeti terven jeldltek szerint, litemezetten
javasolhato.

A 2006-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv két olyan fejlesztési lakéteriiletet tartalmazott, mely a belteriileti hatar
valtozasaval, belterlilet novelésével jar. A déli lakoterlileti fejlesztés megvalositdsa folyamatban van, az északi
fejlesztési terlileten egyenlére nem indult el a fejlesztés, igy nem kerilt belteriiletbe. Az dnkormanyzat tavlati
fejlesztésként tovabbra is megkivanja tartani a tertiletet, igy az telepiilésszerkezeti tervi szinten tovabbra is tervezett
belterliletként szerepel. A belterliletbe vonas litemezésének szempontja, a kdz és maganérdek egyezésén til az, hogy
a bevonni kivant teriilet szervesen kapcsolddjon a meglévd belteriilethez, Uttal és kdzmlvekkel valo feltarasa
megvalésithato legyen. Jelen teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalat soran gazdasagi fejlesztési teriileti kijelolés torténik,
melyek mindegyike csatlakozik meglévd belteriilethez. A kdzponti belterilettél elkilonilten a 85. szamu féut mentén
talalhat6 tavas Gdulétertlet szintén belteriletbe sorolt.

Terméterilet végleges més célu hasznositasahoz, belterliletbe vondsadhoz az dnkormanyzat dontése sziikséges, mely
bizonyos feltételek meglétéhez kdthetd.

A beépitésre szant terliletek jellemzéen, de nem kizarélag a meglév és tervezett belteriletek. Kiilteriileten, a
telepilésszerkezeti terven jeldltek szerint taldlhatok beépitésre szant terlletek, illetve végleges mas céld
hasznositashoz kéthetd terliletek. Ezen teriiletek fejlesztésénél a belterliletbe vonas lehetséges, de nem szilkséges
(pl. gazdasagi terilletek, kilénleges tertiletek).

1.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Abeépitésre szant teriiletek Veszkény teriiletén beliil, az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési
hasznalata szerint, a kdvetkezd terliletfelnasznalasi egységekre tagolddnak:

Altalanos r!asznalat Sajatos hasznalat szerint Jele Bg’eem’asi Kozizemi kgzr@uvesﬂettseg
szerint slirliség mértéke
lako falusias Lf 0,5 telies
vegyes teleptiléskdzpont Vit 15 telies
. kereskedelmi, szolgaltato Gksz 1,0 telies
gazdasagi
ipari Gip 1,0 teljies
lidiilé hétvégi hazas Uh 0,2 részleges
kiilonleges sport Ksp 0,1 hianyos
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A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kévetkezd teriletfelnasznélasi egységekre tagolédnak:

Altalanos r!asznalat Sajatos hasznalat szerint Jele be"eeltgm Kozizemi kgzn)uve5|tettseg
szerint slirliség mértéke
kozlekedesi és Kozt kozlekedesi terilet KoL i a feltart telkek kozmivesi-
kozmii tettsegi mértékével azonos
zoldtertilet kézkert Zkk
vizgazdalkodasi vizfolyas v - hianyos
i védelmi Ev - kézmiivesitetlen
erdé —
gazdasagi Eg - kézmiivesitetlen
mezdgazdasagi altalanos Ma - kézmiivesitetlen
- temetd Kbte 0,1 hianyos
kulonleges
beépitésre nem napelem-park Kbnp 0,1 hianyos
szant rekre4cios Kbre 01 hianyos

A beépitésre szant terlileteken bellili épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%,
a beépitésre nem szant teriileteken bellli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10%.

A terliletfelnasznalashoz kapcsolodik a beépitési-siiriiség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriiletfelhasznalasi
egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozé kiszolgald utak egyiittes terlilete) hatarozza meg a beépités
intenzitasat. A beépitésre nem szant terliletfelhasznalasnal a beépitési slirliség jellemzéen nem értelmezhetd, ahol
megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerlil meghatarozasra.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek minimalis koziizemi kozmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A teriletfelhasznalasi egységekben, épitési dvezetekben, Gvezetekben az épités soran a kozolt minimalis,
vagy annal magasabb szintli kdzmivesitettségi mértéknek megfelel6 feltételeket kell alkalmazni. A kézmiellatas
koziizemi szolgéltatassal, vagy kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkdzeivel egyedi modon teliesithetdk, az
Ovezetre elbirt telies, részleges, hianyos kozmivesitettség esetében is. A kdzmiivesitési szinteket és feltételeket kiilon
jogszabaly hatarozza meg (OTEK 8.§ és a 33.§).

1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terlletek igénybevétele, a kialakult és mar beépitett tdmbokhdz szervesen kapcsoldddan térténhet
meg. Az (itemezhetbség alapfeltétele, hogy a kérnyezeti és infrastrukturalis ellatas létrehozasa a fejlesztésben
érdekeltek finanszirozasaban valésuljon meg.

1.4.1. Lakéteriilet

Veszkény belteriiletén a meglévé lakéteriiletek egységesen falusias lakoteriiletbe tartoznak. A lakdfunkcié mellett ma
is jellemz6 a mezOgazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodd portahasznalat, intenziv kerthasznalattal és a
kerthasznélathoz kapcsolddd épitményekkel, géptarolok mezégazdasagi gépek, éallattartd éplletrészek, pajték,
terménytarolok soraval. A kdzponti belterlileten a lakotelekre jellemzd beépitési mértéken bellil lehetdség van a
lakdfunkcié mellett vagy énalléan szakralis, kulturalis, szocialis, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd, egyéb gazdasagi
rendeltetést befogado éplilet épitésére.

A meglévé lakéterileteket a meglévé j6 minéségben kell megbrizni, megujitani. A kialakult lakéterlleteken a lakasszam
novekedést keretek kozott kell kezelni, figyelemmel kell lenni az ellatd intézményi és a meglévé kiépitett infrastrukturalis
halézatokra, a jol hasznalhatd porta méretekre és a jol élhet6 telekteriiletekre. Veszkény belterliletén a foldszintes,
alacsony beépitési intenzitdsu karakter és a kedvezd légtérarany megbrzendd. A kialakult és Uj beépitésre szant
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lakdterileteken a kdmyezet értékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazodd, megfeleld lakofeltételeket és kormnyezet
mindséget jelentd fejlesztéseket, korszeriisitéseket célszerli tamogatni, elétérbe helyezni. Min6ségi fejlesztést jelent a
lakotelkeket kiszolgald kozterlletek rehabilitacidja, vizelvezetd rendszer megujitasa, kapubehajtok egységesitése
méretben, anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités, felljitas, fasorok telepitése a kulturalt kdrnyezet létrejottét és a
mikroklima javitasat célzoan, kdzlekedési zoldfeliletek létrehozasa).

A lakéterileti fejlesztések elsédleges célteriletei a foghij telkek hasznositasa. Csak ezt kdveten kerilhet sor a
teleplilésszerkezeti terven kijelolt fejlesztési teriilet (kb. 70 db lakdtelek) igénybevételére, a kiszolgalast biztositd
infrastrukturalis fejlesztések megvalositasat kdvetden Uj utcak és Uj telekszerkezetek létrehozasara és beépitésére.

1.4.2. Vegyes teriilet

A telepllésszerkezeti terv telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorola a Petéfi Sandor utca, FO utca
keresztezGdésében taldlhato terileteket, illetve a Fé utca, Rakdczi utca sarkan talalhatd kdzpark kordli intézményi és
beépitetlen terlleteket is. Ez a terllet elsdsorban lakd és olyan telepllési szintli egyéb rendeltetést szolgal6 épilet
elhelyezésére szolgal, mely nincs zavaré hatassal a lakéfunkciora. igy a lakéfunkcio mellett az ellatasaban szerepet
jatsz6 kozosségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi, egészséguigyi és szocialis ellatasi, kereskedelmi szolgaltatoi,
vendéglatoi, egyéb gazdasagi rendeltetések is helyet kaphatnak.

Telepliléskdzponti vegyes terliletbe sorolt fejlesztési teriilet kijelolése jelenleg nem indokolt, teriiletfelhasznalasi
valtozas torténik az intenzivebben beéplilt és beépitésre tervezett, kozosségi célokat szolgald ingatlanok esetében. .
A telepllés fejlédésével parhuzamosan a kdzintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A
lakossag igényeit a meglévé funkciok ki tudjak elégiteni.

1.4.3. Gazdasagi teriilet

A telepilésszerkezeti terv - dsszhangban a korabbi terv elhatarozasaval — a belterllet peremén jeldl ki kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletet, mely els6sorban a kdmyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységet biztositd célu éplletek elhelyezésére szolgal. llyen teriilet talalhaté a 85. szami Gydr-Nagycenk
méasodrend( f6Ut mentén, a Mez6 utcaban talalhatd telephelyen és a régi TSZ major bekotd utja mentén.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt fejlesztési teriiletek talalhatok a belterlilethez kapcsolddoan,
jellemzéen a meglévd gazdasagi telephelyek bévitési terilletét biztositva. Az dnkormanyzat szandéka szerint tovabbi
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleti kijelolés torténik a belterilet keleti részéhez csatlakozva a sportpalya
mogott 4,6 ha terlilet igénybevételével.

Ipari gazdasagi teriilet a belteriilettél keletre elhelyezkedd volt TSZ telep atalakuld teriilete. Az ipari gazdasagi
teriletbe sorolast a terlilet jelenlegi vegyes hasznositasa, kdmyezetet zavard hatasuk miatt a kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi terliletbe nem sorolhatd tevékenységek (izemi méretli allattartds, mez6gazdasagi telephely, termeld
tevékenységek) jelenléte indokolja. Uj fejlesztési ipari gazdasagi teriilet nem keriil kijeldlésre. A teriiletfelhasznalsi
besorolas a mar kijeldlt teriileteken a miikodés és fejlesztés, valamint a terlilet fokozatos atalakulasanak kereteit
biztositja.

1.4.4. Udiiléteriilet

A belteriilettél nyugatra, a 85. szamu Gy6r-Nagycenk masodrend(i féut mentén talalhaté pihend t korll alakult ki a
Topark elnevezésii hétvégi hazas lidiildteriilet. A hétvégi hazas terlileten elsésorban 6,0 m beépitési magassagot
meg nem halado, legfeljebb két iidiildegységet magaba foglalé lidliléépiiletek helyezhetdk el. A 85. szamu ut kozelsége
miatt a terlilet zaj- és por szennyezés elleni védelmét biztositani kell. A pinend t6 korlil 6m széles savban épiilet, kerités
nem helyezhetd el, a t6 fenntarthatosaga érdekében. A 85. szamu ut 50 méteres védétavolsagan belil ddiléépilet
nem helyezhet el, ezen a terilleten zoldfellilet, sport- és parkolotertilet alakitando ki.

Tovabbi hétvégihazas Udil6 terllet fejlesztési teriiletként torténd kijelolése nem indokolt.

&\% TER -T-REND KFT. 6



VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.4.5. Kiilonleges beépitésre szant tertilet

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant kiilonleges sportteriiletbe sorolja a beltertilet keleti részén, a Babdti-
csatoméval parhuzamosan halad6 Ut mentén elhelyezkedd meglévd sportpélya teriletét. Kuldnleges beépitésre szant
sportteriilet elsésorban a sportolas céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal. A rendelkezésre all6 teriilet
(1,9 ha) elegendd a funkciohoz tartozé létesitmények elhelyezésére, bdvitési igény nem jelentkezett.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1. Kozlekedési és kozmliteriilet

A Veszkény kozigazgatasi terilletén kozlekedési teriletfelnasznalasba, koézuti kozlekedési teriiletbe kerliinek az
orszagos kozuthaldzat elemei, valamint a helyi gyijtd utak. Ezek a telepilésszerkezetet meghatarozd utak. A helyi
kiszolgalo, feltard utak (lakd utak, mez6gazdasagi utak) az altaluk feltart teriiletfelhasznalasi egység részei a tertileti
mérleg szamitasanal. Ennek megfelelden kdzuti kozlekedési terliletként kezelt a 85. szamd masodrend( f6ut, az errdl
leagazd észak-déli iranyd 8516 j. Veszkény-Babdt dsszekotd ut és ennek folytatasa, egészen a Veszkény északi
kézigazgatasi hataran halado 8514 . Bésarkany-Kapuvar dsszekotd utig. Gylijtdut vagy szerezeti jelentdségi feltaro
ut 023 és 02/1 hrsz-0 ut Kapuvar-Veszkény kozott, az ldul6teriilet- kdzponti belterlilet-Szarféld iranyaba vezetett,
valamint a gazdasagi terileteket és majort feltard szerkezeti jelentdségii feltard ut. A kdzlekedési terlileteken megjelend
forgalomnagysag nem teszi szlikségessé és nem teszi indokolttd a foldhivatali nyilvantartas szerinti kdzterileti
szélességek jelentds novelését.

A vonalas kézmiivek elhelyezése, altalaban a kézlekedési teriileten, foldhivatali nyilvantartas szerinti szélességen
belll, vagy egyéb beépitésre nem szant teriileten szolgalmi jog bejegyzéssel biztositott. A nem vonalas jellegl
kézlizemi kézmilétesitmények (pl.: elektromos aldllomas, gazfogadd, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz
atemeld), Uj kdzmlitelek barmely terliletfelhasznalasban létrehozhatd.

1.5.2. Zoldteriilet

A teleplilésszerkezeti terv az allanddan névényzettel fedett kdzhasznalatu zéldfeliletek zéldterilet, azon belil kozkert
terliletfelhasznalasba sorolja.

Zoldtertilet (kozkert) besorolasba tartozik a F6 utca, Rakdczi utca sarkan 154 hrsz.-( telek és a temett mogotta Rakoczi
és Pet6fi utcakrol is megkozelithetd 271 hrsz.-0 telek, valamint a Sz&chenyi utcaban kialakitott jatszotér.

A terlileten lehet6séget kell biztositani a terlilet funkcidjahoz kapcsolddd épliletek, épitmények elhelyezésére. A tovabbi
zbldterlletek — méretiiknél fogva — elsésorban a jaték és a pihenés térszinei.

1.5.3. Erdéteriilet

A telepiilés meglévé erdbteriileteinek lehatarolasara az erdétervezett erdékre és azok elsddleges rendeltetés szerinti
besorolasara, a kapott erdészeti adatszolgaltatas alapjan, valamint a 2006-ban elfogadott teleplilésszerkezeti terv
terliletfelhasznalasi besorolasanak figyelembevételével kerill sor. A teriiletfelnasznalasi valtozasokbdl adédoan a
biolégiai aktivitasérték szinten tartasa sziikségessé teszi tovabbi, tervezett erdéteriiletek kijelolését. A telepiilés
erdéterlletei teleplilésszerkezeti terv szintjén is szétvalasztottan jelennek meg, a gazdasagi céli és a védelmi célu
erdéteriiletek kuilon teriletfelhasznalasba kertilnek.

1.5.4. Mezégazdasagi teriilet

Az elsésorban szantofoldi mezégazdasagi teriiletek altalanos hasznélatuk szerint, az OTEK szerinti Ggynevezett
altalanos mezégazdasagi terliletbe kertiltek besorolasra. A teriilethasznalat szintjén nem kertil sor a szanto, rét legeldé
gyep terliletek megkiilénboztetésére, a terliletfelnasznalasi besorolas nem differencialédik.

A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriletei, ezért a
mezOgazdasagi Ovezetekben elsésorban e mezdégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
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tarolas épitményei helyezheték el, azonban egyes esetekben az dvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén kivételesen lakoéplilet is épithetd.

1.5.5. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi terliletbe keriil a kdzcéll nyilt csatomak medre és parti savja, valamint a csatornakhoz kapcsolddoé
vizi létesitmények teriiletei, valamint a banyaszati tevékenységbél visszamaradt tavak, allévizek medre és parti
savja (horgasz-, latvany- és halastavak).

1.5.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A telepiilés jelenlegi temetdje telepiilés kdzpontjaban, valamint a 2006-0s telepiilésszerkezeti terven kijelolt Uj temetd
a belterlilettél északra kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet terliletfelhasznalasba kertil, ahol a
temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti éplletei, s az azt kiszolgald és kiegészité épuletek elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant terliletoe kerlil a tervezett napelem park teriilete, mely a Kapuvar-Veszény
szerkezeti jelent6ségli kulterlileti Ut mentén helyezkedik el, a belterilettdl északra. A tertilet kizarolag a célzott
terilethasznalathoz kapcsolodd épitmények, berendezések és a rendeltetést kiszolgald szocidlis és karbantartd
létesitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet talalhatd a felhagyott anyagbanya tavak kémyezetében. A
terlilet alacsony beépitési intenzitasu, elsdsorban pihenést, testedzést, horgdszatot szolgalé |étesitmények
elhelyezésére szolgal.

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A kilteriletek terilet felhasznaldsaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek megfeleléen a mezégazdasagi
tajhasznalat dominans. A terilethasznalatok megoszlasarél az adatok alapjan kiemelhetd, hogy az erd8stiltség
aranya nagyon alacsony, 3% koriili.

Veszkény kozigazgatasi teriiletén egyedi jogszaballyal védett (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi
tertilet, természeti emlék) vagy a természetvédelmi torvény erejénél fogva (Un. ex lege) védett természeti teriilet nem
talalhaté.

Az dkologiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete és pufferteriilet Gvezetébe esik a Tordosa-csatoma és kisérd
erddsavjai. A Tordosa-csatorna mente a HUFH20001 kdédi Rabakdoz Natura 2000 kiemelt jelentéségl
természetmegbrzési terillethez tartozik, a telepiilés utols6 természetes erdeje. A vizfolyas természetkozeli
allapotanak megdérzése, ill. az él6hely védelme érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a vizfolyas
elszennyez6désének megakadalyozasara, a vizmingség védelmére, ennek érdekében a vizfolyast kisérd erddsav
védelmi erdéként kerlilt lehatarolasra, teriiletén természet- és kdrnyezetkiméld erd6gazdalkodas folytatasa, a
tajkarakter ergsitése végett honos fafajokkal torténd erdéfelljitas javasolt.

A biodiverzitas es a tajvédelem szempontjabdl a termeszetes es telepitett erdéterlletek és az extenziv mivelési
mezégazdasagi terliletek megdrzése és fenntartasa fontos. Okoldgiai, tajképi és a telepiilés élhetéségének
szempontjabdl is fontos lenne erdésavok telepitése, ezaltal az 6koldgiai halozati kapcsolatok ndvelése.

A tervezett modositasok szerint a belteriilettel nyugaton hataros gazdasagi teriletet nyugat felé bévitik. A telephely
tajba illesztése, védd- és takarofasitasa javasolt. Tovabbi gazdasagi teriileti fejlesztés tervezett a belterlilet keleti
részén, a sportpalya mogott. A terlilethasznalati konfliktusok csokkentése érdekében itt is védbfasitas Iétesitése
javasolt a sportpalya, illetve a killdnleges beépitésre nem szant rekreacios terilet iranyaba.

A tajképet er6sen befolyasold tervezett fejlesztés a teleplilés belteriiletéhez kdzeli, a tervezett Veszkény-Kapuvar
kerékparit menti 024/56 és 024/55 hrsz.-U telken létesitendd napelempark. Tajképi és tajhasznalati szempontbol is
fontos a tertilet korili, a funkciét nem ellehetetlenitd (amyékolas), megfeleld védbfasitas, megelézendd a vizudlis és
funkcionalis tajhasznalati konfliktusokat.
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A Gybr-Moson-Sopron megyei Teriiletrendezési Terv térségi jelentéségi kerékparitként tartalmazza a 023 hrsz.-( Ut
melletti javasolt kerékparutat Kapuvar irdnyaba. A javasolt it mar most is a teleplléskdzi kerékparforgalom egyik f6
nyomvonala, burkolasa, rendbetétele fontos feladat. Veszkény hataraig egy részét fasor kiséri, azonban kiépitésekor
javasolt a vonal telies hosszaban fasor telepitése javasolt.

A Kkiilterileten nem jellemz6ek a mezsgyék, mezégazdasagi utak fasitasa, pedig ezek esztétikai és termelési
szempontbdl is hasznos elemei a tajnak. A tajfasitasi javaslat teriiletfelnasznalasi modositasként nem jelenik meg, de
mezégazdasagi szempontbdl is indokolt.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepllésrendezési eszkdzokben gondoskodni kell a kozigazgatasi terlileten a klimatikus viszonyok megdrzése,
javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett részébél, a zoldteriiletekbdl és a mez8gazdasagi teriletekbdl és
erdékbdl allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasardl. Ennek figyelembe vételével a zoldfellileti rendszer
szerkezeti kapcsolatait a telepiilésszerkezeti terv abrazolja.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének meglévé f6 elemei: kdzterileti zoldfeliletek (kdzparkok, kozkertek, utak menti
zOldsavok) a zoldfellileti intézmények (temetd, sportpalya), intézményi zoldfelliletek, a lakéterliletek és a gazdasagi
terliletek zoldfeliiletei, és a kiilteruleti zoldfellileti elemek (erddk, vizfolyasok menti z6ldsavok) alkotjak. Ezek a terileti
elemek és vonalas jellegii elemek halozata jelenti Veszkény zoldfellileti rendszerét. A zéldfeliletek kézott egyarant
talalhatdak kozcélu, kozforgalom eldl elzart és részlegesen megnyitott zoldfellletek. A kilonalld kézkerteket
utcafasitasok kétik dssze zéldfelileti rendszerré.

Két nagy kozhasznalatu zoldfeliilet talalhato a teleplilésen: egy jatszotérrel felszerelt kdzpark a F6 utca és a Rakéczi
utca keresztez6désében, és egy sportpalya. Kisebb kozkertként, jatszotér 1étesiilt a Sz&chenyi Istvan utcaban.

A sokak altal latogatott, hasznalt intézménykertek esetében elsdsorban a hasznalati érték ndvelésére van szlikség,
hogy a kert az intézmény szerves részévé valhasson

A tervezett fejlesztések egy tovabbi zoldfeliilet létesitését iranyozzak eld: a belterllet hataraban talalhato, felhagyott
banyatavak komyezetének rendezésével van lehetség rekreacios célu zoldfeliilet kialakitasara.

Korlatozottan kdzhasznalatu zoldfellilet a F6 utca, Petéfi utca sarkan elhelyezkedd temetd. Mivel a jelenlegi temetd
hosszabb tavon nem tudja kiszolgalni a telepiilést, a hatalyos teleplilésrendezési terv a belterilet északi részén jeldli
ki az 0j temetd helyét. Kiterjedt zdldfellilettel rendelkezik a telepiilés keleti részén talalhato sportpalya.

A teleplilés zoldterileti adottsagain javit, hogy a teleplilésre jellemzd falusias csaladihazas beépités miatt a rekreacids
igények nagyobb része sajat telken bellil is megoldhato.

A telepllés zoldfeliileti rendszeréhez a kiilteriilet zoldfeliileti elemei, az erdék, vizfolyds menti zoldsavok is
hozzatartoznak. Veszkény erddsiiltsége alacsony, telies terliletének minddssze 3,09%-a erdd. A legértékesebb
erdéterllet a Tordosa-csatornét kiséri.

A zoldfeliileti rendszer vonalas elemei kozlil az utcai fasorok jelentés elemek, ezért ezek kiegészitését, egységes
utcai fasitast javaslunk a telepiilési féut és lakéutca haldzaton, amennyiben a meglévé kozterlleti szélesség ezt
lehetévé teszi. A foghijas utcafasitasok kiegészitésére, potlasara tajnonos fafajok lltetenddk.

Atelepilésen a tavak, vizfolyasok és csatornak fontos szerkezetalkoté elemek a zéldfelilleti rendszerben. Még épitett
kialakitas esetén is a viz, a vizfelilet kondicionalé hatasa, a kémyez6 nedvesebb mikroklima nyoman ddsabb
novényzet értéket képvisel.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztésére, az osszekoto elemek kialakitasara a meglévd kozterlileteken van lehetoség,
fasitassal, minGségi fejlesztéssel. Uj kdzkert Iétrehozasa a fejlesztési lakdterliletek esetében, valamint a hétvégi hazas
Udil6terilet védelme érdekében védézold kialakitasa indokolt.
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4. OROKSEGVEDELEM

A telepilésszerkezeti terv biztositia a meglévd értékek hosszd tavi megdrzését mind az orszagos védelem mind a
helyi értékvédelem szempontjabdl. Meg6rzi a telepulés kozterilleti kdzlekedéshalozati rendszerét, vonalvezetését,
szélességét, a torténetileg kialakult Iégtéraranyokat, valamint a kialakult és jellemzd teriiletfelhasznalasi besorolasokat,
telekszerkezeti rendszereket. llleszkedési épitészeti arculati szempontokat a jovében nem a telepllésrendezési eszkoz
hivatott érvényesiteni, hanem a teleptlésképi arculati kézikdnyv, valamint a telepiilésképi rendelet.

Aterv keszitése idejen nyilvantartott és beazonosithato regeszeti lelohelyeket a telepulésszerkezeti terviap tartalmazza.
Osszesen 12 db ismert régészeti leléhely talalhato Veszkény kdzigazgatasi teriiletén. A leldhelyek ex lege altalanos
védettséget élveznek, egyik sem all fokozott vagy kiemelt védelem alatt.

Veszkény kozigazgatasi teriiletén orszagos védelem alatt allé miiemlék a barokk Keresztelé Szent Janos Romai
katolikus templom és a mellette all6 klasszicista kereszt, valamint a F§ utca mentén talalhaté kis kapolna elétti Pieta-
szobor. A miemlékek kornyezetében a teleplilésszerkezeti terv nem javasol terilethasznélati valtozast.

Ahelyi épitészeti értekek védelmérdl a telepuléskép védelmi rendelet gondoskodik. A képvisel6-testilet 74/2018. (X.18.)
hatarozataval elfogadta a kdzseg telepllésképi arculati kézikdnyvét, és a telepiiléskép védelmérdl szdlé 6/2018. (X.
19.) énkorményzati rendeletét. Ezek készitése kapcsan nem jeldlt ki helyi védett értéket. Telepulésképi szempontbol

mentén huzddo értékes természetmegdrzési terilet és belterllettdl északra esd szantoteriletek.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv abrazolia a kozuti kozlekedési rendszert, illetve a kOzuthaldzat hierarchigjanak
meghatarozasat. Veszkény kozigazgatasi teriiletének déli hataran halad a 85. szamU Gyér-Nagycenk masodrendd féut.
A kézigazgatasi teriileten egyetlen orszagos mellékut halad keresztiil, a 8516 j. Veszkény-Babot 6sszekotd ut, mely
kézvetlen kapcsolatot biztosit a 85. sz. f6uttal. Ehhez kapcsolddik a belteriileti és a helyi gydjtéut halozat. A
kdzigazgatasi terlilet északi részén halad a 8514 . Bésarkany-Kapuvar 6sszekoté ut.

A szomszédos telepillések kozvetlen elérhetdsége meglehetdsen hianyos. EZErt a telepllésszerkezeti terv javaslatot
ad Kapuvar, illetve Szarféld iranyaba kdzuti kapcsolat biztositasara a meglévé foldutak nyomvonalan. Szintén gydjté
uti kategériaba sorolt a kdzség belteriiletén keresztiil haladé 8516 j. Ut folytatasa az északi iranyban hizdd6 8514 j.
6sszekotd utig.

A fentiek alapjan a kozuthaldzat hierarchiajanak meghatarozasa és tervezési osztalyba sorolasa a kdvetkezd:

= meglévé, megmaradé orszagos fout: a kdzigazgatasi teriilet déli hataran futé 85. szamu Gydér-Nagycenk
méasodrend féut (tervezési osztaly: K.IV.B);

= az el6bbirdl leagazd 8516 j. Veszkény-Babot dsszekdtd ut, mint orszagos mellékut, tervezési osztalya:
B.V.cB.;

» akézigazgatasi teriilet északi hataran futd 8514 j. Bésarkany-Kapuvar dsszekotd t, mint orszagos mellékut,
az Ut telke nem a kdzigazgatasi terlileten talalhatd, de annak védétavolsagaval érintett a teleplilés (tervezési
osztalya: KV.B,;

» 28516 . Veszkény-Babot dsszekotd ut folytatasa a 8514 j. Bésarkany-Kapuvar dsszekdtd utig, mint teleplilési
jelentéségl gydijtout (tervezési osztalya: B.V.c.B. belterlleti szakaszon, K.VI.C. kilteriileti szakaszon ;

= gyljtéat, vagy szerezeti jelentdségi feltard Ut 023 és 02/1 hrsz-G ut Kapuvar-Veszkény kézott, tervezési
osztalya: K.VIILB. ;
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= Udiiléteriilet- kdzponti belteriilet-Szarfdld iranyaba vezetett, valamint a gazdasagi teriileteket és majort feltaro
gyljté ut tervezési osztdlya: B.VI.d.B;

= Egyéb kiszolgalé utak: Az dsszes egyéb bel-, és kiiltertileti ut. (meglévé) B.VI.d.D.

= térségi kerékparit halézat eleme Fertdd-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bésarkany-
Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gyér nyomvonalon: a telepiilésszerkezeti terv jeldli a nyomvonalat
szimb6lummal a 8514 j. Bdsarkany-Kapuvarés a 8514 j. Szarfold-Osli 6sszek6td ut déli oldalan, tervezési
osztalya: K.IX.;

= atervezett Kapuvar-Veszkény kerékparut a 023 hrsz.-U Uttal parhuzamosan, tervezési osztalya: K.IX.;.

A Veszkény terliletén talalhatd 6sszes csomopont szintbeni kialakitasi. Az egyetlen orszagos kozati csomépont a 85
sz. féut és a 8516 j. Ut csomopontja, mely a f6Uton kanyarodo savokkal rendelkezik, a Babot és a Veszkény felé balra
kanyarodo irany részére. Tekintettel a 8516 j. f6ut alacsony forgalmi értékére, a csomoépont geometriai kialakitasa és
nyomvonali elhelyezése megfeleld. A telepiilésen jelentkezd kis forgalom kapcsan a tobbi csomépont is megfeleld.

5.2. Kotottpalyas kozlekedés

Veszkény kozigazgatasi terlletét nem érinti az orszagos vasufi halézat. A teleplléstdl délre, a 85 sz. féuttal
parhuzamosan halad a 8. sz. GySEV Gy6r-Sopron villamositott vasiti févonal, melynek terlilete a kdzigazgatasi
terlletet nem érinti, csak annak védétavolsaga.

6. K6zMUELLATAS

A telepiilésen kozmiivek nagy része koziizemi formaban kiéplilt, igy a vezetékes viz-, szennyvizelvezetés, gaz- és
villamosenergia-ellatas halézatai mellett, a hirkdzlés valamennyi vételi lehetbsége rendelkezésre all.

A telepilés jelenlegi beépitett teriiletén, a foghijak beépitését halozatfejlesztési igény nélkil -a jelenlegi
elosztohaldzatrdl kiépitendd bekotés segitségével- az Uzemeltetdk ki tudjak elégiteni. A belteriilethez csatlakozd
beépitésre szant terlilethasznositashoz a kdzmiellatés részben kdzvetlenll a mar kiépitett haldzatokrol biztosithato,
illetve azok tovabbépitésével megoldhatd. A belterlilethez kdzvetlenil nem kapcsolodd beépitésre szant terlletek
részleges kdzmiivesitése a fejlesztésnek megfeleld kozmiivek kiépitésével torténhet. A beépitésre nem szant teriileten
javasolt funkciévaltas megvalositasahoz altalaban kézhaldzati kdzmiiellatas nem sziikséges. Ahol allandd emberi
tartézkodas is varhatd, ott kdziizemi szolgéltatdsként a villamosenergia ellatas kiépitése szilkséges, a tobbi
kozmdiigény helyi potlassal, kézmipotid miitargyakkal megoldhatd, ha az egyéb agazati eléirasokba (dontéen
kérnyezetvédelmi eldirasokkal) nem (itkdzik.

A kdzmiivezetékek atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor a gazdasagos, raciondlisabb terlilethasznalatra figyelmet
kell forditani. Az utak alatt a kdzm(vek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii utak esetén helyett kell biztositani legalabb egyoldali
fasitott zOldsav létesitésére, vagy fasor telepitésére.

A kdzmiivezetékeket és kdzmdilétesitményeket kozterlleten, vagy kdzmiterlleten kell elhelyezni, azok &gazati
eléirasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kdz-, vagy kézmdiiteriletként kell szabalyozni, ettdl eltéré
esetben a kdzmli, vagy a biztonsagi 6vezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal
terhelt terlileten mindennem(i épitési tevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulaséval engedélyezhetd.

Kozmlivezetékek, jarulékos kdzmdiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartaséra is
figyelemmel kell lenni.

A vizellatas kapcsan a lako fejlesztések atlagos vizigény esetén a helyi haldzatrél kiszolgalhatd. Gazdasagi terlletek
esetében a funkcidtdl és tevékenységtdl fliggd kdzmiigényeket kiildn, eldzetes le kell egyeztetni a kézmii

&\% TER -T-REND KFT. 11



VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERV

szolgaltatoval. A telepiilés vizellatasat biztositd vizbazist a kapuvari mélyfurasi kutak alkotjak, védelmiket a
teleplilésszerkezeti terven jeldlt hidrogeloldgiai védéidom teriiletén biztositani kell.

A fejlesztési teriiletek bekapcsolasa a haldzatba a meglévé vezetékek tovabbépitésével, kiegészitésével megoldhatd.
A szennyvizhalbzat méretezésénél a hasznélati ivoviz igényeket kell figyelembe venni, a tervezett fejlesztési igényeket
a kdzmiszolgéltatoval le kell egyeztetni.

A keletkezd csapadékviz elvezetését a teleplilés terliletén 1évd arkok illetve csatomnak biztositjak. A telepulés egy
részén nyilt arokkal torténik a csapadékviz elvezetés. A kapuvari jarasban valamennyi vizfolyas szallitbképessége
korlatozott, igy fel kell hivni a figyelmet arra, hogy nagyobb teriletre (akér 5000 m2) kiterjedd Uj beépitési javaslat
esetén a vizelszallitas lehetdségét meg kell vizsgélni a vizgyljtére kitekintéssel, s ha a viz tovabbszallitasa nagy
biztonsaggal a vég befogadoig nem oldhaté meg, akkor a helyi viz-visszatartas kiépitésével lehet a vizgyijtd teriiletén
az eléntés veszélyt kizami.

A villamos energia-ellatas jonak mondhato. A kdzép és kisfeszliltségli halézat szabadvezetékkel kerlilt kiépitésre. A
teleplilés kisfeszliltségl elektromos arammal kielégitden ellatott, az esetleges fejlesztési igényeknek megfeleléen a
hélézati kapacitasok bdvitésével, nagy valosziniiséggel biztosithatbak. A kdzépnyomasu gazhalézathoz tartozo,
Kapuvaron talalhaté gazfogadd nagyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A teleplilés fejlesztési teriileteinek
kiépitésekor a meglévd eldgazd vezetékek tovabbvezetése, esetleges dsszekotése révén taviatban is biztonsagos
halozat alakithatd ki. A tervezett fejlesztési igényeket a kozmiiszolgaltatoval le kell egyeztetni. Veszkény teriilete
mobil tavkozlési ellatds szempontjabodl lefedettnek tekinthetd.

7. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésrendezési terv fellilvizsgalata soran a teleplilés kdmyezeti allapotat figyelembe vevd, annak romlasat nem
okoz6 médositasi javaslatok keriiltek megfogalmazasra. A telepiilésen a kdrnyezeti allapotra a kdzlekedés-szallitas,
jelentds ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a legjelentdsebb hatassal. A #li idészakban emellett a flitéshél
szarmaz6 légszennyezés lehet jelentds, ez azonban visszaszorul a korszer(i fiitési rendszerek elterjedésével.

7.1. Talaj védelme

Az erdzi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezdégazdasagi és erdbterlileteken kornyezetkiméld (talajvédd)
gazdalkodast kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb aranyl és minél allandébb jellegli zoldfellileti
fedettségét és a lehetd legkedvezObb talajnedvességi allapotot. A teriileten akkumulalodott talajszennyezés nem
ismert.

7.2. A felszini és felszin alatti vizek védelme

Veszkény a 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken lev
telepulések besorolasardl érzékeny felszin alatti teriiletii teleplilések kozzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. ren-
delet értelmében a telepiilés teriilete nitratérzékenynek mondhaté. A kapuvari vizbazis védelme érdekében
megtortént a vizbazis véddidomanak kijelolése, melyet a viziigyi hatdésag 35800/3084-6/2018. alt. hatarozataval
fogadott el. A hidrogeolégiai ,A” és ,B” véddidom felszini vetilete érinti Veszkény kdzigazgatasi teriiletét is.

A telepilés vizek szempontjabél meghatarozott szennyezddés érzékenysége miatt minden beépitéssel jard
fejlesztéshez sziikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek kortiltekintd kezelése. Tisztitatlan, illetve nem
megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe keriilését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel
meg kell akadalyozni. A vizben é16 szervezeteket veszélyeztetd vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyasokat és az azokhoz kézeli teriileteket. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Sziikség
esetén hordalékfogokat kell Iétesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

7.3. Levegdtisztasag-védelem

Atelepiilés levegbminGségére a kozlekedés-szallitas, a flitési eredetli Iégszennyezd anyagok, az avar és kerti hulladék
égetése van hatassal. [d6szakosan jelentkezé diffuz terhelést jelent a mez8gazdasagi teriletek novényzettel nem fedett
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tertiletei, a burkolatlan kiilterlileti utak porzasa, mely a homokos talajon fokozottan jelentkezik. A teleplilésen nincs
hatarértéken feliili pontszerii szennyezéforras.

Veszkény teleplilésen a vezetékes gazellatds biztositva van. A kdzlekedési eredetli légszennyezés terhelés
csokkentése érdekében beltertileten alapvetden a forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kilterlleten a
vedd fasitasokat meg kell 6rizni, ahol szilkséges telepiteni kell.

74. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zajszennyezés szempontjabdl jelentds terhelést a 85. szamd masodrend(i f6ut jelent, mely forgalma az M85
gyorsforgalmi Ut kiépllésével varhatéan csokkeni fog. Konflikius egyediil az ut mentén talalhatd hétvégi hazas
Udil6terilet esetében van. A kdzlekedésbdl szarmazé komyezetternelés csokkentése és a hétvégi hazas udiléterilet
és lakoterlilet funkciondlis elvalasztasa érdekében az Gt 50 m-es védétavolsagan belili tertileten vegyesen lombhullatd
és 0rokzold novényfajokbol allo, j6l zarodd védberdd, illetve védézold telepitését javasoljuk.

7.5. Hulladékgazdalkodas

A szervezett szemétszallitdst szolgaltatd bevonasaval az onkormanyzat biztositia. Veszélyes hulladékokat
eredményez6 tevékenységek engedélyezése a lakdterlileten és a vegyes teriileteken kizarélag a lakossag alapfoku
ellatasahoz kapcsolddo tevékenységek (pl. fogaszat, fotdlabor, kozmetika) folytatasa esetén javasolhatd

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatarolasra kerliltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetbdl adodo sajatossagok és egyéb
miszaki tényez6k, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozé elemet jelentenek, és épitési, valamint Gvezeti
eldirasokhoz nem kothetdk (védbterliletek, véddsavok és korlatozassal érintett teriiletek, meghatarozva a mas
jogszaballyal érvényesilé elemeket).

A védéterilet a kdros hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo tertilet, amely lehet védétertilet (biztonsagi
terlilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi Ovezet). A védoterilet kiterjedéseét,
felnasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modijat és feltételeit a vonatkozo jogszabalyok — ennek hianyaban az
illetékes hatdsagok eldirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eldirasokon alapul,
ezért a teleplilésszerkezeti terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek médositasa
ez eredeti jogszabaly médositasanak fliggvénye.

Veszkény kézigazgatasi terlletén a kdvetkezd - telepiilésrendezési és terilethasznalati szempontbél korlatozd -
védbteriletekkel és véddsavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak védésavijai:

= a85. szamu Gyor-Nagycenk masodrendii féut mentén az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten
nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terlilet, gazdasagi és kilonleges terliletek egy része kivételével, valamint
nem jelolhetd ki kdzjoléti erdd teriiletfelnasznalasi egység (OTEK 38. (8)-(9));

= a 85. szamu Gyor-Nagycenk masodrendii féut mentén az Ut tengelyétdl mért 100-100 m véddsav
biztositand, ahol minden épitési munkahoz a kozltkezeld hozzajarulasa sziikséges (1988. évil. torvény 42/A
§ (1) a) pont),

= azorszagos mellékutak kiilteriileti szakasza mentén az t tengelyétdl mért 50-50 m véddsav biztositando,
ahol minden épitési munkahoz a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges. (Kkiv. 42/A §. (1) a) pont);

= aGYSEV 8. szamu Gy6r-Sopron torzshalozati vasttvonal 100 m tavolsagon belll épitmeny csak a vonatkozo
feltételek szerint helyezhetd el (OTEK 38. §), illetve nem jel6lhetd ki Uj beépitésre szant terlilet, gazdasagi és
kilonleges teriletek egy rése kivételével,
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Kozmii- és hirkozlési létesitmények védéteriilete és véddsavija:

= A villamosvezetékek és létesitmények szélsé vezetékétél meghatarozott védésavja 20kV-35kV légvezeték
biztonsagi dvezete: kiilterlileten 5,0m- 5,0m, belteriileten 2,5-2,5 m, (a biztonsagi dvezetben barmilyen
tevékenység végzéséhez a létesitmény lizemben tartdjanak engedélye sziikséges 2/2013. NGM rendelet):

=  Gazvezetékek és létesitmények véddsavja, védbteriilete (80/2005. GKM rendelet) nagy-k6zépnyomasu
vezeték védésavja: 5,0-5,0 m.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavja, korlatozas:
» Az orszagos vizmingségvédelmi dvezet, mint érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terlilet lehatarolasa
adatszolgaltatas hianyaban az OTrT melléklete alapjan tortént,

= Allattarté telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgal épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalé épilet kivetelével — egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni (43/2007.
(VI.1.) FVM rendelet).

» Tavak, vizfolyasok, felszini viz levezetd arkok 3m széles parti savjat szabadon, atjarhatéan kell hagyni
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara (83/2014. Korm. rendelet).

Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodoé védéteriilet, véddsav, korlatozas:

=  Természetvédelemmel érintett teriiletek (Natura2000) és az orszagos Okologiai halozat- magteriilet,
Okologiai folyoso, puffertertilet- esetében az elsddleges cél a természetes éléhelyek megbrzése, barmely
épitési tevékenység az illetékes hatosag beleegyezésével végezhets.

= Természeti teriileten (olyan teriilet, melyet természetkdzeli allapotok jellemeznek)- a jogszerlien beépitett
terliletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a természetes és
természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatol
szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében 0] épitmények elhelyezése. (Ttv.)

Orokségvédelemhez kapcsolodé védéteriilet, korlatozas:

= A telepiilésszerkezeti terv jeldli a régészeti lel6helyek terliletét, melyek ex lege altalanos védettséget
élveznek (2001. évi LXIV. térvény);

»  Ateleplilésszerkezeti terv jeldli az orszagos védelem alatt allé miiemliéket.
Egyes eltérd teriilethasznalatok konfliktusabdl adodé védoteriilet, véddsav:

= temetd teriiletének kegyeleti funkcidjat védoé zoldsav a komyezd teriilethasznalatok, kozlekedési
terhelés, gazdasagi és lakéterlletektdl vald elhatarolas jogszabalyi el6iras nélkill, a meglévé allapotban
elérhetd méretben. Az ujtemetd teriiletének igénybevétele esetén a telekhatarok mentén védéfasitas
kialakitasa szlikséges. (145/1999. Korm. rendelet 1.§ (5) bek.).
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3. MELLEKLET A .../2019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Veszkény telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 38/2006. (VIl. 11.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott
telepulésszerkezetiterve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes
leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok. Ezek a terliletek és teriiletfelhasznalasi valtozasok adjak a bioldgiai
aktivitasérték szamitas alapjat is.

Az egyes teriiletek elhelyezkedését a terliletfelnasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a mellékelt tablazat
mutatja be.

1. TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepiilésfejlesztési dontésekkel, és a teriiletrendezési tervekben szerepld kozlekedéshalézati elemekkel
dsszhangban a teleplilésszerkezeti terv a kovetkez kozlekedés haldzati fejlesztésekre vonatkozd javaslatokat
tartalmazza:

= 3 8516 |. Veszkény-Babot dsszekotd ut folytatdsa a 8514 j. Bésarkany-Kapuvar dsszekoté Utig, mint
teleplilési jelentdségi gyiijtout;

= gylijtéut 023 és 02/1 hrsz-U Ut Kapuvar-Veszkény kozott;

= Udiiléteriilet- kdzponti belteriilet-Szarfold iranyaba vezetett, valamint a gazdasagi terilleteket és majort
feltard gylijtéut;

= térségi kerékparut halézat eleme Fert6d-Agyagosszergény-Vitnyed-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bésarkany-
Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gyér nyomvonalon;a telepiilésszerkezeti terv jeldli a nyomvonalat
szimbélummal a 8514 j. Bdsarkany-Kapuvar és a 8514 j. Szarfold-Osli 6sszekété ut déli oldalan.

= atervezett Kapuvar-Veszkény kerékparut a 023 hrsz.-U Uttal parhuzamosan.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2006-ban elfogadott teleplilésszerkezeti tervhez képest bekovetkezd teriiletfelnasznalasi valtozasokat, illetve ezek
indoklasata kovetkezd, tertiletfelnasznalasok modositasara vonatkozo tablazat, a teleplilés kozigazgatasi teriiletén
torténd elhelyezkedését pedig a teriiletfelhasznalasi valtozasokrdl szolé abra mutatja be. Ezek a teriiletek és
valtozasok adjék a biologiai aktivitasérték szamitas alapjatis. A Iényegesebb valtozasok:
= A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant kiilonleges rekreacios teriiletet jelol ki, a belterllettdl
nyugatra talalhat6 to korul.
= A telepllésszerkezeti terv tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet jeldl a meglévd
telephelyek bévitési terileteként;
= Kilonleges rekreacios teriilet atsorolasa torténik kilonleges beépitésre nem szant megujuld
energiatermeld teriilet kijelolésével (Napelem-park);
= Kisebb mértéki terilletfelhasznalasi modositasok a jelenlegi belteriileten a tényleges teriilethasznalat
figyelembevételével,

=  Erddteriileti kijelolések az egyes valtozasokbol adodo bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa miatt.
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A teriiletfelhasznalasi valtozasokrol szol6 abra
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1. tablazat: Teriiletfelhasznalasi valtozasok

ssz. | érintett teriilet hrsz: teriilet:

1. | 024/44 1,92 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kilonleges rekreacios =» kilénleges beépitésre nem szant megujuld energiatermeld
Indoklas:Az Onkorméanyzat napelempark létesitését tervez a teriileten, ennek megfeleld teriiletfelnasznalési
egység kijeldlése sziikséges.
Teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi terliletfelnasznalasu térség részét képezi.

2. | 036/1 | 125ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
vizgazdalkodasi = kildnleges beépitésre nem szant rekreécids
Indoklas: A meglévd felhagyott kavicsbanya-t6 rendezésével horgasztd és korilotte rekreacios terilet
kialakitasa tervezett. A t tényleges terlilete tovabbra is vizgazdalkodasi terilet marad
Teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdalkodasi térség illetve vizgazdalkodasi térség részét képezi.

3. \ 024/8, 024/15, 024/45, 024/58 \ 4,47 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mez6gazdasagi terillet / védelmi erdd (024/45) = kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Indoklas: Az 527 hrsz-u telken miikodik a MET-NA Kft. (fémmegmunkalas-alkatrészgyartas) telephelye, mely
a térség egyik fontos gazdasagi vallalkozasa és munkaaddja. A jelenlegi telephely teljes kihasznaltsagu. A cég
a kdvetkezd években telephelyét bdviteni szeretné NY-i és E-i iranyban. Az erdéteriilet a valosagban ritkas fas
terlilet, a kornyez6 mez8gazdasagi teriletek 2 min. osztalyba sorolt szantok. A fejlesztés helyhez kdtott
beruhazasnak mindsill.
Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepilési térség és mezOgazdasagi térseg részét képez,
vizmindségvédelmi teriilet dvezetével érintett.

4. | 088/4247 4,62 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mezbgazdasagi és védelmi erdd =» kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
Indoklas: A terlilet egy részén jelenleg mezégazdasagi lizemi tevékenység zajlik, a telephely rendezése és
bévitési lehetdségének biztositasa a cél. A tulajdonosok terménytarolok, csarnokok, mezégazdasagi gépek
szamara mihelyek elhelyezését tervezik. Védelmi erdd a telepilésszerkezeti terven jeldlt, nem erdétervezett
erdd.
Teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

5. | 265/1, 26512 | 013ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakd =» telepiiléskozponti vegyes
Indoklas: Az érintett terlileten a volt TSZ Irodahaz talalhato. A terlilet mas funkcidju hasznalatanak elésegitése
céljabol, intenzivebb beépithetbségli és széleskorl rendeltetések elhelyezhetdségét lehetévé tevd
terliletfelhasznalasi egységet szlikséges meghatarozni
Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezik.

6. | 08/38-08/121 11,61 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:
altalanos mezdgazdasagi =» gazdasagi erdd
Indoklas: Az érintett teriiletek atsorolasara a bioldgiai aktivitasérték szintentartdsa miatt volt sziikség. A terilet
kijelolésénél figyelembe vettiik az adatszolgaltatasként kapott erdételepitésre javasolt teriilet dvezeti
lehatarolaséat, valamint a terméteriiletek mindségi osztalyat (SZ5).
Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség részét képezi.
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ssz. | érintett teriilet hrsz: teriilet:

7 | 523110 0,1 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias lakd =» kozkert

Indoklas: A modositassal érintett terileten az Gnkormanyzat jatszoteret alakitott ki.

Teriiletrendezési tervek eldirasai:mez8gazdasagi térség részét képezi.

8 | 095127 0,05 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
védelmi erdd =» kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet

Indoklas: A moddositassal érintett terlileten jelenleg gazdasagi célu épiilet all, a 0102 hrsz-U telken lévé
telephelyhez tartozéan. A teriilet nem erdétervezett erdé.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

9 ‘ 024/50, 024/51, 024/52 1,47 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
gazdasagi erdd =» mezbégazdasagi szanto

Indoklas: A mddositassal érintett terlilet a 2006-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv altal javasolt tervezett
erd6teriilet, mely az erd6allomany adattarban nem szerepel erdéként. A tervezett erd6 funkcioja az lett volna,
hogy a belterlilet nyugati oldalan 1&vd t korili rekreacios és erdd teriileteket 6sszekdsse az északi rekreacios
terlilettel. Az 6nkormanyzat szandéka szerint azonban az északi rekreacios terlileten napelempark létesitése
tervezett (1. terlilet), igy jelen terlileten az erd6sitésnek nincs mar oka. A teriilet a kdzigazgatasi teriilet nyugati
oldalan, erdételepitésre javasolt terlileten keril visszapétlasra (6. teriilet).

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

10 | 52218 | 089ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kozlekedési teriilet =» zoldterilet kozkert

Indoklas: A terlilet a 85. szamu méasodrend( f6ut védétavolsagaban talalhaté. A terilleten intenziv zoldfelilet
kialakitasa a cél a mellette elhelyezkedd hétvégihazas ldilbteriletek védelme érdekében. Foldhivatali
hasznélat szerint park.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség részét képezi.

11| 0211,0210 | 045ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
zoldteriilet kozkert =» falusias laké (0,08 ha), falusias lakd=>» zoldteriilet kozkert (0,07 ha)

Indoklas: A 2006 .-ban elfogadott szabalyozasi terven jeldltektdl eltérd telekosztas és kozterlileti telekalakitas
jott létre. A F& utca iranyaba torténd Utcsatlakozas is mashol tudott megvalosulni. Ennek figyelembevételével
a teriilet kismértéki attervezésére kerill sor, de Iényegében a tertiletfelnasznalas nem valtozik, a kdztertiletek
kerlnek mas teriletre.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

12| 050/30 | 086ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi = altalanos mezégazdasagi (0,86 ha)

Indoklas: A 2006.-ban elfogadott szabalyozasi terven a terlilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertiletként
kezelt. Az eltelt id6szakban a terilletfelhasznalas nem valtozott, a terilet tovabbra is intenziv mez8gazdasagi
mivelés alatt all. Mivel mas terlleten igény van beépitésre szant terllet kijeldlésére, ezért az Gnkormanyzat
dontése alapjan ez a terlilet visszasorolodik mez6gazdasagi terilletbe, a terméfoldek gazdasagos
felhasznaldsa és védelme érdekében.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.
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3. AZ EGYES FEJLESZTESI TERULETEKRE VONATKOZO UTEMEZESEK

A teleplilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésrendezési terveknek figyelembe vételével jeldli ki az egyes fejlesztési
terileteket. Ezek igénybevétele (temezetten torténhet.

l. litem, 1-10 év varhato valtozasai:

Az |. litemben igénybe veendd fejlesztési terlileteket a szabalyozasi terv épitési Gvezetekbe sorolja, ezzel ezek a
teriletek épitési joggal rendelkeznek.
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4, MELLEKLET A .../2019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalasi egység .
- Jele Teriilet (ha) %
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat
Beépitésre szant teriiletek
laké falusias Lf 11849 1145
vegyes teleptiléskdzpont Vit 797 0,77
kereskedelmi, szolgaltatd Gksz 36,60 3,54
gazdasagi
ipari Gip 15,19 147
iduilé hétvégi hazas Uh 1,81 0,17
kiilonleges sport Ksp 2,14 0,21
Osszesen: 182,19 16,99

Beépitésre nem szant teriiletek

kozlekedésies Kbzt kozlekedesi teriilet KOu 2051 1,98
kozmii-elhelyezési
zoldteriilet kozkert Zkk 1,95 0,19
vizgazdalkodasi vizfolyas, t6 v 12,29 1,19
veédelmi Ev 13,91 1,34
erdd
gazdasagi Eg 35,57 3,44
mezégazdasagi altalanos Ma 760,12 7344
temet6 Kbte 2,70 0,26
kulonleges bgepltesre napelem-park Kbnp 1,99 0,19
nem szant
rekreacios Kbre 3,78 0,36
oOsszesen: 852,80 83,01
kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 103499 100,00

A teriileti mérleg szamitasanal:
= aterileti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan késziiltek.
m  Kozlti kdzlekedési terliletekbe kerliltek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési gydijtdutak.
= Atelepilésszerkezetet nem meghatarozo kézterliletek, igy a gytijtéutnal alacsonyabb rendii utak, kiszolgalé utak,
gyalogutak terlilete az altaluk feltart terlletfelhasznalasi egység tertiletébe keriiltek.
= Azeltérf tertiletfelhasznalasi egységek, illetve térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak talalkozasanal a kdzteriletek fele-
fele aranyban keriltek az érintett egységekhez.
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5. MELLEKLET A ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATI ELEMEK

Az OTrT' és a GYMSMTIT 2 szerkezeti terviapjan szerepld miiszaki infrastruktura-halozat trbeli rendjét a
teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jeldlésénél a hatalyos teriiletrendezési terveknek
megfelelé nyomvonal jelélés szerepel. Az orszagos jelentdségii szerkezeti elemek nyomvonala az OTIT szerkezeti
terve szerint, a térségi jelentdségli szerkezeti elemek nyomvonala a GYMSMTIT szerkezeti terve alapjan keril
feltlintetésre a teleplilésszerkezeti terven.

A teriiletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jel6lt miiszaki infrastrukttra-
halézati elemek:

1.1. Orszagos és térségi jelentdségli szerkezeti elemek

A meglévé miiszaki infrastruktara-halozat elemek a Telepilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelelen jeldltek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételével.

» a kézigazgatasi terlilet északi hataran halad a 85. szamd Gydr-Nagycenk masodrendii féut, Gyor térsége (1.
sz. fout)-Csoma—Kapuvar-Nagycenk (84.sz. f6ut)- nyomvonalon, mint f0t, a teleplilésszerkezeti terv meglévé
halozati elemként jeleniti meg, mint orszagos féut annak jogszabalyban rogzitett védétavolsagaval, kozuti
kdzlekedési terlileti besorolassal.

= 8.sz. GYSEV Gydr-Sopron-(Ausztria) egyéb orszagos torzshaldzati vasitvonalat, a teleplilésszerkezeti terv a
meglévd vasuti nyomvonalat, mint kotottpalyas kozlekedési elem szerepelteti a jogszabalyban meghatarozott
védétavolsaggal, a kdzigazgatasi terliletet csak a véddtavolsag érinti.

Tervezett orszagos miiszaki infrastruktura-halézat elem nem érinti Veszkény kdzigazgatasi terliletét.

1.2. Térségi jelentdségli szerkezeti elemek:

= A telepiilésszerkezeti terv orszagos mellékutként jeldli a 8516 j. Veszkény-Babdt Osszekoté ut
nyomvonalat, kiilterlileti szakaszan annak védétavolsagat.

= térségi kerékparut halézat eleme Fertd-Agyagosszergeny-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bdsarkany-
Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gyér nyomvonalon, a teleplilésszerkezeti terv jeloli a nyomvonalat
szimbélummal a 8514 j. Bésarkany-Kapuvar dsszek6td ut déli oldalan.

= kozigazgatasi terlileten halad a Tordosa-csatorna mentén térségi belviz- és 6nt6z6 csatorna, az érintett
terlletet a telepiilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi terlletbe sorolja.

1A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 2019. 03. 16-an hatélyos
allapota
2Gyér-Moson-Sopron Megye Tertletrendezési Tervérdl sz616 12/2010. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelete
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2. TERSEGITERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI

6SSZHANG

A GYMSMTIT teriileti mérlege (TEIR adatai alapjan) térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak szerint tartalmazza
Veszkény kézigazgatasi teriiletére vonatkozo térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletét és szazalékos aranyat:

Telepiilés Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség 176,06 17,02
mez6gazdasagi térség 851,62 82,32
Veszkény , s e
vizgazdalkodasi térség 6,81 0,66
Osszesen: 1034,49 100
Az egyes térségi terliletfelnasznalasi kategéridkra vonatkozd eldirdsok és a teleplilésszerkezeti terv

terliletfelhasznalasi egységei kozotti dsszhang a kdévetkezdk szerint biztositott:

Térségi teriilletfelhasznalasi
rendelkezés

kategoériara vonatkozo

Telepiilésrendezési eszk6zok megfelelésége

Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

A telepiilési térség barmely teleplilési terliletfelnasznalasi
egységbe sorolhatd [MKTv. 11.§ d) pontja].

A teleplilési térség terlletén a teleplilésszerkezeti terv
nagyobbrészt beépitésre szant terileteket jeldl ki, a tényleges
terilethasznalalnak  megfeleléen: falusias lakéteriilet,
telepliléskdzponti vegyes terllet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terilet, ipari gazdasagi terilet, és kilonleges
teriletek. Kisebb aranyban beépitésre nem szant teriletek is
megjelennek (zbldterlilet, temet6). A telepllésrendezési
eszkozok szerint ez a teriilet 6sszesen 193,92 ha jelent.

A telepiilésszerkezeti tervben jelentés U] beépitésre szant
terilet nem kerul kijel6lésre. Ezek elsésorban a mar beépilt
teriletek meglévé tertilethasznalathoz igazodd besorolasat,
illetve a meglévé teriletek, telephelyek kiegészitését, teriileti
fejlesztését szolgéligk, ahol a szikséges miszaki
infrastruktara rendelkezésre all, illetve biztosithat6. Telepiilési
térségen kivlil, a mez6gazdasagi térség részeként két helyen
torténik beépitésre szant tertilet kijelolés jelen fellilvizsgalat
soran, a valtozasok fejezetben 3 és 4 sorszdmmal jelolt
teriletek esetében.

Mezdgazdasagi térség

A mezégazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at
elsddlegesen a mezOgazdasagi terllet telepllési
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli terlilet vagy kildnleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorohaté [MKTv. 11.§ b)
pontja), azaz:

A telepllésszerkezeti terv 760,12 ha teriiletet sorolt
mez8gazdasagi terlletbe.

A mezbgazdasagi térség teriletén eltérd terilethasznélat a
kdzlekedési és vizgazdalkodasi terilet terilethasznalatabdl
(16,03 ha), a korabban elfogadott beépitésre szant
teriletekbdl (2,81 ha), a beépitésre nem szant kilonleges
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teriletekbdl (7,16 ha), és az erdteriletekbdl all (49,81 ha).
Jelen felllvizsgalat kapcsan eltérés a mikédé gazdasagi
eltérésilehetéség= 212,90 ha telephelyek fejlesztési igénye miatt szikségessé valo
tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet (3,15 ha)
kijelolésével jon létre.

851,62 ha*0,75 = 638,15 ha <

Osszesen az eltérés 78,96 ha, azaz kevesebb az eltérési
lehetdségnél rogzitettnél.

Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térség teruletét vizgazdalkodasi terilet, | Atelepllésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriletbe sorolja az
vizgazdalkodasi célu erdéterillet, vizgazdalkodasi célu | érintett teriiletet.

mezOgazdasagi terilet, természetkdzeli terilet, tovabba
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu
terilet vagy honvédelmi céll erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.
[MKTv. 6.§ (2) bek. e) pontja]

3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Veszkény orszagos és megyei Ovezetekkel valdo érintettsége, illetve ezek szerepeltetése, kezelése a
telepiilésszerkezeti terven:

Orszagos és megyei dvezetek: Telepiilésszerkezeti terv megfelelosége:

A telepilésszerkezeti terven az Ovezetek lehataroldsa a Fert6-Hansag Nemzeti Park
lgazgatésaganak adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Okologiai halozat dkolégiai | Az ckologiai folyosd dvezetének teriiletén (j beépitésre szant teriilet, valamint killszini

folyosojanak 6vezete és mivelésl banyatelek létesitését, bovitését lehetdvé tevd terlletfelnasznaldsi egység nem

okologiai halézat keriilt kijelolésre. Uj kozlekedés halézati elem nem jelenik meg az kolégiai folyosd
pufferteriiletének dvezete Ovezetében.

Az dkologiai folyoso és a pufferteriilet Gvezetében a telepllésszerkezeti terv jellemzden
vizgazdalkodasi, mez8gazdasagi és erdbterileteket jeld! ki.

A teleplilésszerkezeti terv készitésénél a kivalo termdhelyi adotisdgl szantd terllet
dvezetének lehatarolasa a MKTv. 3/2. melléklete szerint a jo termdhelyi adottagll szanté
terilet ovezetének lehatarolasa a Budapest F6varos Kormanyhivatala Féldmérési,

Kivalo termbhelyi adottsagu Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztaly adatszolgaltatasa alapjan tortént.

szanto teriilet ovezete ésj6 | A telepiilésszerkezeti terv az érintett teriileteket jellemzéen mezdgazdasagi
terméhelyi adottsagu terliletfelhasznalasi egységbe sorolja, eltéré teriilethasznalat a volt anyagbénya teriiletén
szantdteriilet dvezete talalhato, mely teriilet erdd illetve vizgazdalkodasi terliletbe sorolt. Ez alol kivételt jelentenek
a jelenlegi belteriilethez tartozo teriletek, valamint a 2006-6ta lakétertiletként kijelolt, épitési
joggal rendelkezd teriiletek (Kaposztaskertek a Szabadsag utca mentén és a Széchenyi
utca folytatdsaban kialakitott lakétertlet).

A telepilésszerkezeti terven az dvezet pontos lehatarolasa a Vas Megyei Komanyhivatal
Erdék dvezete Foldmavelésugyi és Erd6gazdalkodasi Féosztdly adatszolgaltatdsa alapjan tortént,
figyelembe véve a MKtv. 3/3 mellékletét, valamint az Orszag Szerkezeti Terve altal
meghatarozott telepilési térség lehatarolasat. Az adatszolgaltatds alapjan Veszkény
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kozigazgatasi terlletén 31,94 ha szerepel a nyilvantartdsban, mint erdd illetve
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgalé terlilet. Ennek 5%-a, azaz az eltérési
lehet6ség a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél 1,6ha

A telepiilésszerkezeti terv az erd6k dvezetéhez tartozd terileteket erdéteriletoe sorolja,
figyelembe véve az adatszolgaltatasként kapott elsddleges rendeltetést is. Eltérd
terilethasznalat a MET-NA Kit. telephelyének bovitését lehetévé tevd, kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terllet kijelolése soran keletkezik, melynek egy része telepllési
térségbe sorolt. igy az eltérésnél figyelembe veends terillethasznalat 0,33 ha, mely nem éri
el a jogszabalyban régzitett értéket, tehat az 6sszhang biztositott.

Erdételepitésre javasolt
teriilet dvezete

A terv készités soran figyelembe vételre keriilt a Budapest Févaros Kormanyhivatal
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly erddtelepitésre masodlagosan javasolt
teriletre vonatkoz6 adatszolgaltatasa.

A telepulésszerkezeti terv az érintett teriilet egyik részét tovabbra is mezégazdasagi
teriletként, masik részét tervezett erdéteriiletként kezeli. Az érintett teriletek atsorolasat a
bioldgiai aktivitasérték szintentartasa, valamint a kdzigazgatasi terilet rendkiviil alacsony
erdésiltségi aranya indokolja.

Vizminéség-védelmi teriilet
dvezete

Az Gvezet pontos lehatarolasahoz adattal nem rendelkezik az d6nkormanyzat, annak
figyelembevétele a korabbi OTrT 3/7. melléklete alapjan tortént.

A teleplilésszerkezeti terv az dvezettel érintett teriiletet jellemzéen beépitésre nem szant
mezbgazdasagi, erdd illetve beépitésre nem szant kiilonleges tertiletbe sorolja.

4. EGYEB TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

teleptilési tertilethez,

kilonbozd  teleplilések
OsszenOvését, és

Uj beépitésre szant teriilet kijelslésénél figyelembe veendd
szempontok [MKTv. 12.§ (1)-(2) bek.]

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglév

b) az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem okozza a
beépitésre

A telepiilésszerkezeti terv fellilvizsgalata kapcsan két olyan
terilet esetében torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés,
mely kapcsan mez6gazdasagi térség érintett. Mindkét tertilet
beépitésre nem szant fterlletbdl, azaz altaldnos
mez8gazdasagi és erdétertilet teriletfelnasznalasi egységbdl
kereskedelmi  szolgaltatd  gazdasagi terlletbe  keril
(valtozasok fejezetben 3.-4. terlilet. Ezek térségi szerkezeti
terv szerint mezbgazdasagi térség részét képezik és
mindketté kdzvetlenll csatlakozik telepiilési térséghez, illetve

szant terlileteinek

c) Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére csak akkor kertl sor,
ha a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott,
altaldban leromlott fizikai allapotban 1évé terilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége
miatt.

Uj beépitésre szant terillet kieldlésével egyidejlleg a
teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel kiterjedésd,
legaldbb 50%-aban az UGjonnan Kkijelolt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1év6 zéldterlletet, — gazdasagi vagy
kilonleges teriilet kijel6lése esetén zoldtertletet vagy véderd6t
— kell kijelolni. Ha a zoldterllet vagy véderdd kijeldlése az Uj
beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valosithatd meg, akkor a zdldteriletet vagy a véderdd

beépitésre szant teriilethez. A valtozassal érintett terliletek
atsorolasa nem okozza kiilonbdz6 teleplilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszendvését. A 3. teriilet a meglévé,
tulépitett telephely bévitési lehetéségét szolgalja. A 4. terilet
egy része mar jelenleg is beépiilt, ehhez kapcsolodik a tovabbi
fejlesztési terilet.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik dsszesen 7,01
ha esetében. Ennek 5%-a 0,35 ha. A teleplilésszerkezeti terv
modositasi javaslata erdéterileti kijelolést mas terlleten
javasol, Osszhangban az erddtelepitésre javasolt ftertilet
dvezetével. Ez Okoldgiailag is tAmogathatd, egyben nagyobb
terilet kerll tervezett erdétertileti felhasznalasba (12,21 ha).
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teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijel6Ini.
[MKTv. 12.§ (3) bek]

Borvidéki telepuilés borsz616 termdhelyi katasztere I-I1. osztaly
teriileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges mezégazdasagi
Uzemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
teriletté [MKTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gylmodlcs Termdhely Kataszter 1. és II. osztalyu
teriileteihez tartozo foldrészlet - a kilonleges mezégazdasagi
Uzemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
teriletté. [MKTv. 13.§ (2) bek ]

Veszkény nem borvidéki teleplilés, a Dunantdli borszél6
termbhely része. A kodzigazgatasi terlleten I-ll. osztalyba
sorolt borszél6 terméhelyi kataszteri terlletekkel nem
rendelkezik.

A NEBIH adatai alapjan Veszkény kbzigazgatasi teriiletén
nem talalhaté gytilmodlcs termdhely kataszterben nyilvantartott
terlet.

Q\\g TER -T-REND KFT.
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6. MELLEKLET A ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS MEGHATAROZASA:

telepiilésszerkezeti terv

teriiletfelhasznalasi egység jele rre;[utfal(t;') fg?gﬁan ghiogadot 22:2;; s{ feliiizs galat vglrtt::é; s

(ha) értek (ha) értek
falusias laké Lf 24 118,78 285,06 118,49 284,38 -0,69
telepiléskdzpont vegyes Vit 0,5 783 3,91 797 3,98 +0,07
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi | Gksz 04 2744 10,97 36,60 14,64 +3,60
ipari gazdasagi Gip 04 15,19 6,07 15,19 6,07 0,00
hétvégi hazas Uduld Uh 30 1,81 543 1,81 543 0,00
kiilénleges sport Ksp 3,0 2,14 6,43 2,14 6,43 0,00
kozuti kozlekedési terilet Kéu 06 2140 12,84 20,51 12,31 0,00
kozkert Zkk 6,0 0,94 5,64 1,95 1,73 +6,08
vizgazdalkodasi % 6,0 13,59 81,54 12,29 73,72 -1,82
védelmi erdd Ev 9,0 15,81 142,31 13,91 125,16 17,15
gazdasagi erdd Eg 9,0 25,08 225,74 35,57 320,09 +94,35
altaldnos mez6gazdasagi Ma 3.7 7782 | 287794 760,12 281243 65,49
killdnleges temetd Kbte 6,0 2,70 16,20 2,70 16,20 0,00
kiildnleges napelem-park Kbnp 3.2 0 0 1,99 6,36 +6,36
kiilénleges rekreacios Kbre 6,0 447 26,84 3,78 22,66 -4,18
Osszesen: 1034,98 |  3706,91 1034,98 372153 14,62

2. A VALTOZASOKBOL ADODO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK ALAKULASA:

Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A telepilésszerkezeti terv készitésekor a terliletek biologiai
aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a tSrvényben hivatkozott kiilon jogszabaly eléirasai szerint kell
szamitani.

A teleplilésszerkezeti terv terliletfelhasznalas valtozasabdl adodd modositasai a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére
vetitett biologiai aktivitasérték egyenlegére nézve pozitiv.
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A biolégiai aktivitasérték szamitasanal 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete szerint az egyes teriiletfelhasznalasi
egységek bioldgiai aktivitdsérték mutatoinak értékét vettiik alapul.
A valtozasokhol adédo biolégiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett n6vekmény értéke:
+14,62 BAE

A biolégiai aktivitasérték ndvekmény a teljes kdzigazgatasi tertletre késziild Uj teleplilésszerkezeti terv elfogadasaig
felnasznalhatd, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8)-(9) bekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével.
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Ill. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK

VESZKENY KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .....2019. (i coveeen )  ONKORMANYZATI
RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

SZABALYOZASI TERV
1. MELLEKLET: Sz-1 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE
2. MELLEKLET: Sz-2 JELU SZABALYOZASI TERV A BELTERULETRE

EGYEB FUGGELEKEK:
1. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK
2. FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

EPITESI SZABALYZAT - TARTALOMJEGYZEK

I. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK 3
1. Arendelet hatélya 3
2. Ertelmezé rendelkezések 3
3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk 4
4. Az egyes szabélyoktol valo eltérés lehetésége 5
5. Belterileti hatar véltozasara, belteriletbe vonasra vonatkozo elbirasok 5
6.  Kozterilet alakitasra vonatkozé eldirdsok 6
7. At és atermészeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirasok 6
8. Afdld és atalaj védelmének altalanos eldirasai 7
9. Avizek védelmének &ltalénos eldirasai 7
10. Leveg6tisztasag-védelem altalanos elbirasai 7
1. Zaj- és rezgés elleni védelem &ltalanos elirasai 8
12.  Hulladékgazdalkodés és artaimatlanitas elbirasai 8
13.  Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok 8
14.  Kdzmilivekre vonatkozé &ltalanos elirdsok 9
15.  Epitési dvezetek, dvezetek kdzmiivesitettségi mértéke 9
16.  Telekalakités altal&nos szabélyai 10
17.  Epités altalanos szabalyai, feltételei 11
18.  Kerités, tamfal, terepalakitas 12
Il. FEJEZET RESZLETES GVEZETI ELOIRASOK 13
19.  Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai 13
20. Falusias laké épitési dvezet (Lf) 13
21.  Telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezet (Vi) 14
22.  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi dvezetek (Gksz) 15
23.  Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip) 16
24.  Hétvégi hazas Udil6 épitési dvezet (Uh) 17
25.  Sportolasi célu kiildnleges épitési dvezet (Ksp) 17
26.  Beepitésre nem szant ovezetek 18
27.  Koziti kozlekedési dvezet (KOu) 18
28.  Zoldterilet kdzkerti vezet (Zkk) 18
29.  Védelmi erdd 6vezet (Ev) 19
30. Gazdasagi erdd dvezet (Eg) 19
31.  Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma) 19
32.  Vizgazdéalkodasi dvezet (V) 20
33.  Kilonleges beépitésre nem szant temetd dvezete (Kbte) 21
34.  Kilonleges beépitésre nem szant napelem-park erémdi dvezete (Kbnp) 21
lll. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK 22
35. Hatalybalépés 22
36.  Hatalyon kivl helyezé rendelkezések 22
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Veszkény Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
...... 12019. (...... .....) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Veszkény Kozség Onkormanyzatéanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz6lo
1997. évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro,
annak 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§
(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Veszkény Kézség kdzigazgatasi teriletére
(tovébbiakban: a telepilés) terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényd torvényi és hatosagi elirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és
a telepiléskép védelmérél sz4ld dnkormanyzati rendelet el§irasai szerint szabad.
(3) Arendelet mellékletei a kdvetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-1 jell szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kilterletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kézponti belterlletre.
(4) Arendelet fuggelékei:
a) 1. fuggelék: Mvi értékvédelem,
b) 2. fuggelék: Taj- és természetvédelem,
c) 3. fliggelék: Mintakeresztszelvények.
2. Ertelmezd rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasaban:
1. Fekvd telek: a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;
2. Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formald épilet;

3. Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant terlileteken a telektémbben
75%-ban beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

4.  Kialakult beépitettség: telepilés mar beépllt telkén az ingatlan nyilvantartdsban bejegyzett
adatszolgéltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alaptertletébdl szamitott beépitettség.

5. Kotelezb védbzoldsav: a szabalyozasi terven jelolt helyen, kozterlleten és jellemzden
beépitésre nem szant tertileten 1évd telken létesitett védelmi céll zdldsav;

6. Kbdzforgalom elél el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kdzlekedésre
is alkalmas és kdzmikiszolgalast biztosité terilet;
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7. Melleképiilet: a telek és a telken all6 fééplilet rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését
seqitd, kiegészité rendeltetési épllet;

8. Szerkezeti jelentbségl kiilteriileti foldut: a kozuti uthalozattal kapcsolatot biztositd foldut,
ami szervezi és gy(jti a mez6gazdasagi terlletekre iranyuld forgalmat

9. Telek be nem épitheté része: a szabalyozasi terven kulon megjeldlt telekrész, melyen
védelmi szempontbdl, vagy késébbi hasznositas érdekében épllet nem helyezhetd el, nem
épitési hely; terillete az épitési telek zoldfellileteként beszamithato.

10. Telekigényes kozmiilétesitmény. nem vonalas jellegli kozlizemi kozmiilétesitmények
(elektromos alallomas, gazfogado, vezetékes hirkozlési kbzpont, szennyviz atemeld),

11. Telek zéldfeliiletként fenntartandd, kialakitandé része: a szabalyozasi terven jeldlt helyen,
épitési telken létesitett karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu
zoldfeliilet;

12. Terepszint alatti beépitettség: az épllet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
brutt6 alapteriletének egyUttese;

13. Zartsorisodd beépitési karakter: olyan kialakult épilet elhelyezési tipus, ahol az épiilet az
oldalhatéron all6 épitési helyen belll és kivil helyezkedik el, az épulet és az oldalsd
telekhatar kozotti oldalkert legfeljebb 3m, vagy 3m-nél kisebb.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.§

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett kozterileti telekhatar,
tombhatar);

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozterilleti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzteruleti szélesség és azok méretezése;

c) épitési Ovezet, dvezet hatara és a hozza rendelt, épitési dvezeti, dvezeti paraméterek, melyeket
az épitési dvezethez, dvezethez tartozd telekrészre kell kdtelezének tekinteni. A belterlleti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltér szinnel jeldlt terlilethasznélatot
egyben épitési dvezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szdveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) atelek be nem épithetd része,
f) kotelezd véddzoldsav és a telek zoldfelliletként fenntartandd, kialakitandd része;
g) kozforgalom eldl el nem zart maganut.

(2) A szabalyozasi terven jel6lt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezé erejii szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) mlvi értékvédelemi, orokségvédelmi elemek (régészeti lel6hely, mlemlék, miemléki
kérnyezet);

c) taj- és természetvédelmi elemek (Natura2000, dkoldgiai folyosd, pufferteriilet dvezete);
d) védéteriletek, védbsavok, (kdzlekedési és kozmiilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi terliletek hatara).
(3) A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belterileti hatar,
b) javasolt tervezett telekhatér,
c) javasolt megsziinteté jel,
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(4)

4.§

5.§

A szabalyozasi terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztatd
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

A szabalyozasi terven alkalmazott kitelezG szabalyozasi elemektdl eltérni csak a 4.8-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd
szabalyozasi tervet el6zetesen modositani sziukséges.

A szabélyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabdlyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabdlyozasi terv modositasa nélkil is
valtoztathatok. A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek kizardlag a mas
jogszabalyban meghatarozott eldirdsokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktdl valo eltérés lehetdsége

A szabélyozasi terv szerinti meglévé és tervezett kozterlletek a szabalyozasi terv modositasa
nélkll szélesitheték az utak kezelSinek hozzajarulasaval, amennyiben a visszamaradé telkek az
dvezeti, épitési Ovezeti el6irasoknak tovabbra is megfelelnek, a szélesités legalabb két utca kozotti
hosszban megtorténik és az érintett tulajdonosok a teriletet az dnkormanyzat részére tulajdonba
adjak, vagy kulén megéllapodassal kézhasznalat céljara atadjak.

Az 0 kozlekedési kozterliletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
(az Ut szélességének valtoztatasa nélkiil) elmozdithatd a rendezési terv mddositasa nélkiil, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kilén-kildn vagy egylttesen indokoltta teszik, és a valtoztatas nem teszi
lehetetlenné az Gvezetre, vagy épitési Ovezetre elirt minimalis telekméretek betartasat, az Uj
kozlekedési kozterilet haldzati vonalvezetését. A véltoztatas részeként a tervben meghatarozott
minimalis kozterlleti szélesség, nem csokkenthet.

A szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezet, dvezet hatara nem jelent kotelezd telekosztast, kotelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési 6vezethez, Gvezethez is. Tobb épitési Ovezetbe
tartozo épitési telken az épitési dvezeti, Gvezeti paramétereket a telek adott épitési Gvezetbe,
ovezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

Epitési Ovezetek, Ovezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatér rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett
telkek kozil a nagyobb telekterilettel rendelkezé telek legfeliebb 15%-ig érvényesithetd a valtozas.
Egy adott terlilet esetében az épitési Gvezeti hatér, Gvezeti hatar korrigélasat a rendelet hatalyba
Iépését kdvetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetden.

Telekigényes kozmdilétesitmény szdmara telek barmely dvezetben és barmely épitési Gvezetben
kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetségére, a kornyezetében lévd Ovezeti és épitési
ovezeti rendelkezések nem értelmezendk. A kozmdlétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kildn jogszabalyok és védétavolsagok
hatérozzak meg.

Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken belll kell biztositani. Ett6l eltérni a
teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetekben lehet kdzdsségi rendeltetés esetén, amennyiben a
telekszerkezet, telekterilet és a beépités nem teszi lehetévé a telken bellili parkold létesitést,
viszont a kozterlleti szélesség alkalmas a parkold felliletének befogadasara.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkoz6 eldirasok

A szabélyozasi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartoz6 foldrészletek bevonédsa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények fiiggvényében. A kdzmiihalozat
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kiépitésének feltételeit kiilon énkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell
rogziteni.

(2) A lakoterileti fejlesztés esetén, a vonatkozo épitési Gvezet szerinti épitést a beltertiletbe vonasnak
meg kell eléznie. Tervezett belterlleti hataron belli lakoterUleti felhasznalésra akkor kertilhet sor,
ha az ingatlan-nyilvantartasban kultertleti ingatlanként nyilvantartott tertlet belterlletbe csatolasa
megvalosul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a meglévd belterilethez vald kozvetlen
csatlakozas esetén.

(3) Gazdasagi épitési dvezetbe és beépitésre nem szant kilonleges Ovezetbe sorolt teriiletek
felhasznélasa belterilletbe vonas nélkil is megvalésithato.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozo el6irasok

6.§

(1) Atelepulés kozterlletein felszin felett a kdzlekedési és kozm(i létesitményeken kivil elhelyezhetd:

a) rekldm és reklamhordozo berendezés a telepliléskép védelmérdl sz6lé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b) kozuti témegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgy(ijté edényzet,

c) alkalmi vasarok épitményei,

d) hirlap- és viragarusito pavilon, kioszk,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

f) park és jatszotér épitményei,

g) szobor, diszkut, szakralis emlék,

h) tavbeszéléfiilke,

i) kozlekedési zéldfelilet, utsorfa,

j) kozdsségi kulturalis céll éplilet,

k) kozparkold.

(2) Afelszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezel6je hozzajarulasaval
helyezhet6k el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiforgalom biztonsaga sértetlen marad,
biztositott az akadalymentes utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) Atelepulés kozterlletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmiivezetékek helyezhetdk el.

(4) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan felileteket, ahol ezt mliszaki okok és a kdzlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zoldfeluletként kell kialakitani, a kovetkez8k szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kozotti szélességl lakoutcakban, egyéb kiszolgald
utakon,

b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozterileteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban &ttort, atlathato, legfeliebb 1,35m
magas keritéssel kerithetk korbe a kozlekedés biztonsadganak megtartasa mellett.

(5) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznélattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
halozati szerepkorétél fuggetlendl. A kozterileti kapubehajté csak utkezel6i hozzajérulassal
valosithaté meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
1.8

(1) Atelepulés terlletén talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
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(2)

(3)

8.§

9.§

10.§

A terlilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek megmaradéasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és csatornak kapcsolatat az
orszagos Okologiai hélézathoz.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelhasznélas soran egyarant biztositani
kell.

8. Afold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

A terméfoldet a mez6- és erd8gazdalkodasi terileteken, valamint més rendeltetésl teriletek
zéldfelliletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartasa
mellett lehet.

Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a terméfold védelmérél, a talaj felsd,
humuszos termérétegének Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban eléirt
Ujrahasznositasarol az épitteté koteles gondoskodni.

A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jar6
terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges.

A telkek terepfelszine kizarélag oly mddon alakithatd, hogy a talaj erdzié elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terlletén belll
biztosithato legyen.

Az épitési terilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositdo anyagokat a
terlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kornyezetet karositd
anyagokat.

9. Avizek védelmének altalanos el6irasai

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme
érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok sorén a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan torténhet.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kéarosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer( elvezetésérél
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modjat a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdzhasznalatl terilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltard Uthaldzat
részeként, a talajvédelmi eléirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak
megfeleléen kell megvaldsitani.

10. Levegdtisztasag-védelem altalanos elbirasai

Uj, légszennyezé kémyezeti emisszioval jaro, szagos-blizds létesitmények csak az erre
lehetdséget add épitési Ovezetben, a védendd terilethasznélatu terlletek j60 kornyezet-
minéségének fennmaraddsat szolgalé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyok, valamint a kozegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- hatdsédg elbirasai, a
kérnyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezheté el.
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(2) A potencialisan diffiz 1égszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet, a jo kornyezetmin6ség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd
fellilettakaras, és egyéb hatékony technologia megoldas (pl. feliletnedvesités) alkalmazasaval
lehet.

11.Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

11.§

Barmely zajt kibocsatod vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro terllethasznélat, — kilondsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodo kézuti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve Uzemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatélyos jogszabalyban az adott terlilethasznalatu teriletre,
az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A tertilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a terlilethasznald passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, terillethasznalat besziintetésére kotelezhetd.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elSirasai
12.§

(1) A kilénleges kezelést igenyld lakossagi hulladékok gylijtése a szilkséges hatosagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriletén torténhet.

(2) A telepllés hulladékgydijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv
hulladékgyijtés és elszallitas fejlesztését. A hulladékgydijtés minél szelektivebbé tételét minden
lehetséges modon el kell segiteni.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
13.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épilettdl 50 m-es tavolsagon
bellil haszonallat tartas céljara szolgalé épiilet, éplletrész (pl.: istalld, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A kozponti belterlileten haszonallat tartdséra szolgaldé rendeltetésli épllet, épuletrész és
tragyatarold a telken bellili, és a szomszédos telken all6 lakéépllettél biztositott legalabb 15 m-es
védobtavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépulettel torténd beépithetGségét.

(3) Kozlekedési létesitmények védésavjai:

a) A 85. szamu Gy6r-Nagycenk masodrend( féut mindkét oldalan 100m-100m széles védésav
tartandd, ahol épulet, kerités védbtavolsagon belul csak a kozutkezeld hozzajarulasaval
[étesithetd.

b) Az orszagos uthaldzat részét képezé 8516 j. Veszkény-Babot, 8514 j. Bésarkany-Kapuvar,
8515 |. Osli-Szarfold 6sszekétd utak kilterlleti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m

véditavolsag tartandd, épilet, kerités védétavolsdgon belll csak a kdzUtkezeld
hozzajarulasaval létesitheté.

c) A telepiilési jelentdségl gy(jtéut és szerkezeti jelentéségl kiiltertileti foldutak védézonaja az
uttengelytdl szamitottan 15m-15m. Kerités a véddzonan belul az uttengelytdl szamitottan 10m-
10m-en belil nem létesithetd, épllet a kerités vonaldhoz 5m-nél kdzelebb nem épitheté.

d) Egyéb kilterlleti foldutak véd6zonaja az uttengelytdl szamitottan 5m-5m. Kerités a veédézonan
bell nem létesithetd. Epllet a véd6zdna hataratél 5m-nél kdzelebb nem épitheté.

(4) Koézmilétesitmények véddsavjai:

a) Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a szélsé vezetékszaltdl a 20 kV-os elektromos
légvezeték biztonsagi 6vezete: kilterlleten 5,0-5,0 m, belterlleten 2,5-2,5 m.
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b) kisfelsziltség fold feletti légvezeték esetén 1 m,

c) 35 kV-nal nem nagyobb fesziltségl foldben elhelyezett vezetéknél 1 m nemzetkézi és hazai
szénhidrogén szallitovezeték védbsavja a csbétengelytdl mérten 13,0-13,0 m.

(5) Felszini vizek természetkdzeli allapotu part menti védétavolsaga, védéovezetei kiilterlleten:

a) A vizfolyasok természet kozeli allapotu kilterilleti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles vizvédelmi védéovezet, ahol az épités természetvédelmi,
vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kotddd épitmények épitése a vizjogi
engedély fliggvényében megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

b) A tavak, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak partjan, legalébb egyoldali, a partéltdl
mért, szabadon jarhaté fenntartésav biztositandd a tavak partian 3 m, a csatornak partjan
beltertleten legaldbb egy oldalt 3 m, kiilterileten 3-3 m.

14. K6zmlivekre vonatkozo altalanos el6irasok

14.§

(1) A kozmiiveket kozterileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcié alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgald burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egydtt épithetd.

(3) 20 gépkocsi fér6hely befogadasanal tobb féréhelyes parkolét, 200m2-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulaciés teret létesiteni — a csapadékviz kézcsatornaba, vagy
élévizfolyasba vezetése, vagy ontdzésre torténd felnasznalésa esetén — csak kiemelt szegéllyel és
vizzar6 burkolattal, hordalék és olajfogd mitarggyal szabad.

(4) Az eltisztitott csapadékvizek terlleten, telken tartdsa, dntdzésre torténd felhasznélasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkil folytathato.

15. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettségi mértéke
15.§

(1) Az épitési  oOvezetekre  megallapitott  kozmiivesitettségi  mérték  kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel kdziuizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetok.

(2) A meglévd belterlleten, a fejlesztésre kijelolt a belteriilethez kdzvetlentil csatlakozd beépitésre
szant terlileteken, ott ahol ez biztosithatd, a falusias laké, a telepiléskdzponti vegyes, hétvégi
hazas uduld épitési ovezetek telkein a teljes kozmiiellatas biztositando, ahol az energia ellatés, az
ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kdzterileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas
egylttesen elsésorban kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, az egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezetekben részleges
kézmivesitettség biztositand6, ahol a villamos energia, az ivdviz, a kdzterlleti csapadékviz-
elvezetés elsésorban kdziizemi vagy kdzcélu szolgéltatassal torténik.

(4) Beépitésre nem szant terlleten bellili birtokkdzpont telkén, beépitésre nem szant kilonleges
dvezetben hidnyos kdzmielldtas biztositandd: a villamos energia, az ivdviz, a csapadékviz
elvezetés, a szennyviztisztitds és elhelyezés egyuttesen, a vizligyi hatésag altal engedélyezett
korszer(i szakszer(i kozmiipotlo alkalmazasaval, talajszennyezés nélkul, kornyezetkimélé modon
oldandé meg.
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16. Telekalakitas altalanos szabalyai
16.§

(1) A szabélyozési tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart
jelél, ott a javaslatnak megfelel§ telekalakitds abban az esetben is végrehajthato, ha az igy
létrejovo telek az épitési Ovezetben, dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriletet
nem ériel.

(2) A szabalyozési terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor
valésithatd meg, ha az érintett telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettség mértéke,
zoldfelleti fedettség, oldal és hatsékert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti
eléirasoknak.

(3) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozterllet lejegyzése céljabdl kerll sor, Ugy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési Gvezetre,
ovezetre vonatkozo eldirasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.

(4) A meglévd telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes terillet-felhasznalasu, valamint a
gazdaséagi kereskedelmi szolgaltaté célu tdmbdkben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben
eléirt telek méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben eldirt
minimalis telekméreteknek megfeleléen lehet.

(5) Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakételek esetében 10,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési
vonalon min. 12,0 m.
17.§

(1) Maganut céljara - barmely épitési Gvezetben, Gvezetben - az épitési dvezet illetve dvezet eléirasainal
kisebb telek is kialakithato.

(2) Az épitési telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani falusias laké, hétvégi hazas (iduld
és gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd és ipari) teriileten maganit - az errél szolo kilon
szerzédésben foglaltak keretei kdzott — az alabbiak szerint alakithato ki:

a) a gazdasagi épitési telkeket kiszolgald magan Ut legalabb 6,0m széles burkolt kdzlekedési
fellilet helyigényének megléte szerint jon létre, 6nalld helyrajzi szammal és foldhivatali
besorolasban ,ut” megjeldléssel. A maganut minimalis telek szélessége legalabb 12,0m.

b) a lakoé és (idlil6 épitési Gvezetekben legfeliebb 4 épitési telket kiszolgaldan legalabb 3m széles
burkolt kézlekedési felllet helyigényének megléte szerint jon létre, a mar kialakult allapot
figyelembe vételével és a meglévd zarvanytelkeken, énallé helyrajzi szammal és féldhivatali
besorolasban ,ut” megjeldléssel. A maganut minimalis szélessége legalabb 4m.

c) A jelentdsen atépiil6 lako teriileteken, az egyes telektémbaoket elvalaszto, Uj kiszolgalod kdzutak
és maganutak telekszélessége legalabb 12,0 m. Amennyiben az Uj kiszolgalé kozut, vagy Uj
maganut csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsékutca végén tlzoltd gépjarmi szamara
tolatdsmentes végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

d) Minden maganut esetében biztositandd a csapadékvizek telken bellil tartdsa és kezelése.
Magéanutrol, csapadékviz kozteriiletre nem vezetheté ki.

(3) A maganut telkének koztertilethez kell csatlakoznia, ennek maédjarol a telekalakitast megel6zéen
telepulésrendezési szerzodést kell kotni, amelyben a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

(4) A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiforgalomra szolgalé burkolat szegélye a
szomszédos telken all6 épiilet homlokzatatdl min. 1 méterre legyen.
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17.Epités altalanos szabalyai, feltételei
18.§

(1) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe esb telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esé
terliletrészének aranyaban.

(2) Beépitésre nem szént terilet Gvezeteiben meglévd épllet az dvezeti elSirasoktdl fiiggetlendl
felUjithatd, korszer(sithetd, atalakithat.

(3) Az dvezeti eldirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévé
épulet bdvitése esetén az épitmény magassaga nem ndhet, illetve a toldalék jellegli bévitmény
épitmény magassaga az 6vezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(4) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévo épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili éplletrész annak tdmegndvekedése nélkiil felujithato,
de Ujra nem épithetd.

(5) Az épitési hely, a beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
ovezet eléirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a kivetkezé:

a) Az elékert méretét és az épliletek utcai homlokzati sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos
telken all6 fééplletek figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell
megallapitani. Amennyiben nincs kialakult el6kertméret, vagy ez egyértelmien nem
allapithatoé meg, legalabb 5,0 m-t kell biztositani el6kertként.

b) Az oldalkert szélessége, éplletek elhelyezhezhetésége:

ba) szabadon all6 beépitési moédnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd rendelkezésének
hianyaban, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allé beépitési mddnal: az oldalkert mérete 4,0 m, a szomszédos telkeken allé
foéplletek kozotti tavolsagnak legalabb 5,0m-nek, kialakult zartsorisodd beépitési
karakternél legalabb 3,5 méternek kell lennie, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén, 3,0 m-nél
kisebb nem lehet.

bc) oldalhataron allo beépitési modnal: 18m-t meghalado telekszélességnél az uj épiiletet az
épitési helyen bellil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allé féépliletek
kézotti tavolsagnak legalabb 5,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, 4,0 m-nél kisebb nem lehet;

bd) zartsorl beépitési modnal: kialakult és U] épités esetén is az épiiletet a telekhataron lehet
elhelyezni, és telekhatartol telekhatarig épiteni. Amennyiben oldalkert elhagyasaval 1étesul
az épllet a szomszédos épiiletek kozotti tavolsag oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0
m-nél kisebb nem lehet, amennyiben a szomszédos éplletek kozotti tavolsag az
épuletmagassaggal megegyezik vagy azt meghaladja nyildszardés homlokzattal alakithatd
ki.

c) a hatsokert mélysége:

ca) a fekvo telkek és a 40 m-es telekmélységet el nem ér6 telkek esetében a hatsokert mérete

legalabb 4,0 m,

cb) a 40 m telekmélységet eléré és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert,

cc) 80 m feletti telekmélység esetén, a kozterlleti hatartol mért 60 m-en tuli telekterilet
hatsokertnek tekintendd (hazikert).

(6) A kialakult, beépitett tdmbben az oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodd telekhatar. Amennyiben a tdmbre jellemzé
oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6
telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.
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(7) Oldalhataron allé beépitési mddhoz tartozd saroktelken, ahol a jellemz6 kialakult épiilet elhelyezést
figyelembe véve a telek kdzterileti homlokvonaléra kerll az Uj épllet, az épitési hely hatarvonala
az érintett kozterileti telekhatarral megegyez6, azaz az el6kert nélkli utcaszakasznal az épulet
elékert nélkil a kdzterlleti telekhatarra kertlhet, azonban épiletrész, épiiletszerkezet nem nyulhat
a kozterlleti telekhatar folé.

(8) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen belll torténhet.

19.§

(1) Melléképilet kizardlag féépilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kulonleges terlletek kivételével - legfeliebb dsszesen 50 m?
alaptertlet(i melléképulet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és telepliléskozpont épitési Ovezetek épitési telkének el6kertiében — legfeliebb 6 m?2
alapterGletli kukatérold kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarolo az oldalkerti
telekhatartol csak legalébb 3 méterre helyezhet6 el.

(4) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetekben liveghaz, foliasator épitési helyen kivll kizarélag az
épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.

(5) Lako épitési dvezetben allattartd épiilet — ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik:

a) kizardlag féépllet megléte esetén, vagy azzal egyidejileg épitve melléképiletként
helyezhet6 el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeliebb a
lakéépulettel megegyezé bruttd alapterdleti lehet,

c) épitési helyen bellil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhet el, a szomszédos telek
épitési helyének hatarvonalatél legalébb 10,0 m tavolségra.

(6) Lako és teleplléskdozpont épitési Gvezetben a melléképitmények kozil a kdvetkez6k nem
helyezheték el:

a) tragyatarolo;
b) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
18. Kerités, tamfal, terepalakitas, zoldfeliiletek
20.§

(1) Az épitési bvezetben utcafronton tomar és attort kerités is megengedett. A kerités magassaga:
a) lakd, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 m,
b) gazdasagi épitési dvezetekben, beépitésre nem szant kildnleges dvezetekben és tanyas
mezbgazdasagi dvezetben legfeliebb 3,0m lehet,
c) sportpalyat hatarolé labdafogéd hald, kerités valamennyi épitési Gvezetben, dvezetben 6,0 m
magassagig épitheté.
(2) Kiltertleten, beépitésre nem szént terileten — birtokkdzpont telkének kivételével — kizarélag
élésovény, drétfonatos kerités, vadvédelmi hald helyezhetd el.

(3) Amennyiben a tereprendezésre épilet elhelyezés érdekében kerll sor, ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — feltéltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

(4) Az épitési helyen kivil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 3,0 m-es sévban az
eredeti terep nem valtoztathaté meg. A 3,0 m-es sdvon belil nem létesitheté lehajtd, rampa,
tamfal, rézs(. Tereprendezés az épitési helyen kiviil az el6kertben lehetséges, az épllet gyalogos
és gépjarmivel valé megkdzelitésének biztositasa céljabdl.

(5) A szabalyozasi terven jeldlt kotelezé védézoldsav terlletén legalabb 3 sor cserjesav telepitendd,
éplilet nem helyezhetd el, és a burkolt felliletek 6sszterilete a 10%-ot nem haladhatja meg.
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(6) A szabalyozasi terven jeldlt telek zéldfeliiletként fenntartandd, kialakitandd részén tébbszintes
névényallomanyt, azaz egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedd ndovényzetet kell
létesiteni, épilet nem helyezhet el, és a burkolt fellletek dsszteriilete a 20%-ot nem haladhatja
meg.

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

19. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

21.
y A telepilés teriiletének beépitésre szant terlletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez0 épitési
ovezetekre tagolodnak:
a) Falusias lako épitési dvezet (Lf);
b) Telepiléskdzpont vegyes épitési dvezet (Vi);
c) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (Gksz);
d) Ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gip);
e) Hétvégihazas (idiild épitési dvezet (Uh);
f)  Sportolasi célu kildnleges épitési Gvezet (Ksp).
20. Falusias lako épitési 6vezet (Lf)
22.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt falusias lakéd épitési dvezet, mely elsésorban lakdépiletek,
illetve ezekhez kapcsolodd mezb- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossag
ellatasat szolgalod, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Afalusias lakd épitési dvezetben elhelyezhet6 épilet:

a) lako,

b) a lakdfunkciot nem zavard hatast, a mez6- és erdd gazdalkodashoz kapcsolddd épiiletek,
épitmények (pl.: terménytarolo, pajta, gépszin, géptarolo, allattartd épilet, pince), egyéb nem
zavaro hatasu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épllet, kézmdipari épitmény),

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis, kulturalis,

e) szallas jelleg,

C) igazgatasi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakéterileten az elhelyezheté egyes rendeltetések egyiitt, vagy kilon-kiilon létesithetdk.

Telkenként 800m2-nél kisebb telekterlileten legfeliebb 2db épliletben, 800m2t elérd és azt
meghaladé telektertileten legfeljebb 3 db épiiletben helyezheték el.

(4) Falusias lako épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezheté el.

(6) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megnyitott Ut kdzott altalaban csak egy jarmikézlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithetd, legfeliebb 4,5 m szélességben. Amennyiben a telken miikédé
funkcié szilkségessé teszi szélesebb behajtd 1étesithetd.

(6) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél,
a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon legalabb 16,0 m.

(7) Az éplletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el a kdvetkezdk figyelembe
vételével:
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(8)

a) Ha a telek utcai telekhatdra nem meréleges az oldalsé telekhatarra, akkor az utcai
homlokzatnak legalabb egy ponton, illeszkednie kell a kotelez6 el6kert hatarahoz. A kotelezé
el6kert mélysége az illeszkedés elve alapjan hatarozando meg.

b) A 18 méter vagy annél szélesebb telkek szabadon éalléan is beépitheték az oldalhatéron allo
épitési helyen beltl.

A lakéteriileten az Ovezeti elirastol nagyobb éplletmagassagl mezégazdasagi épilet is

elhelyezheté legfeliebb 6,5 m éplletmagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket
hatranyosan nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalo épiiletként valdsul meg.
Telken belil az épiletek kdzotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épliletmagassaggal
megegyezé.

(9) Az épitési bvezetekben a kivetkez0 telekalakitasi s beépitési paramétereket kell alkalmazni:
s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési | legkisebb kialakithato legnagyobb .
dvezet telek beépitési beépitettség (%) legkisebb quhsep b . Ilggnagyobb'
m — . - - N zoldfelllet | éplletmagassag
terlilet  |szélesség maéd terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m2) (m) felett alatt °
Lf-O/1 1000 14 0 20 20 i 55 5,0
Lf-0/2 400 14 0 30 30 [ 40 45
Lf-0/3 800 18 0 25 25 i 45 45

i= illeszkedés (lasd. 18.§ (5) bekezdése)

23.§

(1)

21.Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)

A szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt teleplléskdzponti vegyes épitési dvezet, mely tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
épulet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre és a
telepiléskdzpont szerepkorét erésitik.

A telepuléskozponti vegyes épitési vezetben elhelyezhet6 épulet:

a) lake,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

e) kulturdlis, k6z0sségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Ovezet terlletén Uzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd
gazdaségi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhaté egyes termel és egyes szolgaltatd tevékenységekrél, valamint a telep engedélyezés
rendjérél és a bejelentés szabalyairdl sz616 Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozd
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épilet, épitmény,
lizemanyagtéltd alloméas nem létesithetd.

A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egydtt, vagy
kulén-kilon létesitheték. Az épitési telken altalanosan legfeliebb egy laké és egy egyéb a (2)
bekezdésben meghatarozott rendeltetés, vagy tébb egyéb rendeltetési egységet magaba foglald

egy féépllet létesithetd. A kdzintézmények telkén lakd rendeltetés csak nem 6nalld éplletben
elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

&E TER-T-REND KFT.

14




VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

HELYI EPITESI SZABALYZAT

(5) A Vt épitesi Gvezetek telkein kialakitandd parkolok egy részét — a tulajdonos valamint az
Onkormanyzat kozott létrejové telepllésrendezési szerz6dés keretében kozterileten is el lehet
helyezni. Kizarolag kdzdsségi rendeltetéshez tartozd parkold kdzterileten is elhelyezhet6.

(6) Az épitési bvezetekben a kivetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

telekalakitas épitmények elhelyezése épél'gzléergik,
épitési | legkisebb kialakithato legnagyobb .
dvezet telek beépitési |  beépitetiség (%) | legkisebb 'Zf)?(;‘]l:ﬁj’:t ; Lﬁg;‘;gygzga
terlilet  |szélesség maéd terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) P (m)g g
(m2) (m) felett alatt °
Vt-Z/1 1200 16 YA 40 40 0 40 55
Vt-Z/2 400 12 Z 55 55 0 25 6,0
Vt-0/1 600 14 35 35 i 45 6,0

i= illeszkedés (lasd. 18.§ (5) bekezdése)

24.§

22. Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi 6vezetek (Gksz)

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezet, mely
elsfsorban a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) Akereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdaséagi tevékenységi célu,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

kizardlag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodé szalls jelleg,

a gazdaséagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

szamara szolgélo, legfeljebb 2 lakast tartalmaz6 lako,

igazgatasi, egyéb iroda,
k6z06sségi, szérakoztato,
Uzemanyagtolté allomés,

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasu szomszédos telek felé esé telekhatar

mentén épilet csak a telekhatartol legalabb 10,0 méterre helyezhetd el.

(4) Az épitési telken bellli Ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 2,0 méter
tavolsagra legyen. Az elbkerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zéldfellletet, fa- és cserjebeliltetést kell megvalositani.

(5) Az épliletmagassag meghatarozasnal a fejépiletként kialakitott irodaéplilet és a csarnoképiiletek
egylttes, atlagos éplletmagassaganak kell a hatarértéket teljesiteni.

(6) Az épitési Gvezet épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb éplletmagassag
szilkséges — foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben elhelyezett 0nalld technoldgiai |étesitmények magassagi korlatozas nélkil
elhelyezhetbk.
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(7) Az épitési bvezetekben a kivetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
- C . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési legkisebb legnagyobb :
bvezet | Kialakithato telek | beépitési | beépitettség (%) | legkisebb 'Zf)?(;‘]l:ﬁj’:t . Lﬁg;‘;gy‘;zga
terlilet szélesség maéd terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) P (m)g 9
(m2) (m) felett alatt °
Gksz-SZ/1 | 1500 25 SZ 50 50 10 30 10,0
Gksz-SZ/2 | 2000 30 SZ 50 50 15 30 10,0
23. Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip)
25. §

(1) A szabélyozasi terven Gip jellel jeldlt ipari gazdasagi épitési dvezet, mely elsésorban a kérnyezetre
jelentds hatast gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgél. Az ipari
gazdasagi terulet a mas beépitésre szant terileten el nem helyezhetd, termeld technoldgiak,
gazdasagi tevékenységi celu éplletek elhelyezésére, valamint az Gzemi méreti allattenyésztés és
allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald
terilet.

(2) Azipari gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) gazdasagi tevékenységi céld,
b) terményfeldolgozo,
c) raktar, tarolo,
d) jarmtarolo, gépjavitd,
e) allattartd,
f) komposztél6 telepekhez tartozo,
g) vegyszertarold,
h) a gazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgald
i) igazgatasi, iroda,
j) sport,
k) Uzemanyagtolto,
rendeltetetést is tartalmazhat.

(3) Azipari gazdasagi épitési Gvezetben lakas nem helyezhetd el.

(4) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit,
parkoloit minden esetben telken belul kell megépiteni.

(5) Az épitési vezet épitési telkein — ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb éplletmagassag
szilkséges — foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épliletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben elhelyezett 0nalld technoldgiai |étesitmények magassagi korlatozas nélkil
elhelyezheték. Technologiai épitmény (pl.: terményszaritd, silétorony, viztorony) magassagi
korlatozas nélkil helyezhetd el.

(6) Az épitési bvezetekben a kivetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

- C . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési legkisebb legnagyobb :
bvezet | Kialakithato telek | beépitési |  beépitetiség (%) | legkisebb | 'S9kiSebb | legnagyobb
VIR T . . . N zoldfelllet | éplletmagassag
terlilet szélesség mod terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m2) (m) felett alatt )
Gip-SZ/1 3000 30 SZ 25 25 10 40 7,5
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

24. Hétvégi hazas iidiil6 épitési vezet (Uh)

26. §
(1) A szabalyozasi terven Uh jellel jeldlt hétvégihazas (idiil3 épitési dvezet, mely elssorban legfeliebb
két ldllbegységet magaba foglald Udiléépuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Ahétvégi hazas iduld épitési dvezetben elhelyezhet6 épilet:
a) tdule,
b) szallas,
c) legalabb 800 m2-es telekterileten lako,
d) lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 db éplilet helyezhet6 el.
(4) Az épitési Ovezet telkein 6,0 méteres tartandd, a tavak partjdn 3 méteres savban Kerités,
melléképitmény nem létesithetd,
(5) Az épitési bvezetekben a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
- C . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése éplletek
épitési legkisebb legnagyobb :
bvezet | Kialakithato telek | beépitési |  beépitetiség (%) | legkisebb | 'S9kiSebb | legnagyobb
VIR T . . . N zoldfelllet | éplletmagassag
terlilet szélesség mod terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m2) (m) felett alatt )
Uh-Sz/1 350 12 SZ 20 20 5 65 45
25. Sportolasi célu kiilonleges épitési dvezet (Ksp)
27.§

(3)

(4) Az épitési bvezetekben a kovetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:

A szabalyozasi terven Ksp jellel jelolt épitési Ovezet, amely a nagy zoldfellletet igényld
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 épilet:

a) kizardlag a sport, pihenést, testedzést szolgalé (sportpalya, 6ltoz6épllet, szocialis rész,
irodai rész, szertar, lelatd, a terilet fenntartasahoz, gondozasahoz szikséges épilet),

b) a sport rendeltetéshez kapcsolddé kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentés zajterheléssel jard sportok
palyai nem létesithetbk.

, e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
épitési legkisebb kialakithatd -~ legnagyobb .
ovezet telek bqepl beépitettség (%) legkisebb IggklsePb . Ilggnagyobb'
. — tési . . N zoldfelllet | éplletmagassag
terlilet | szélesség mod terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m2) (m) felett alatt °
Ksp-SZ/1 10 000 100 SZ 15 5 5 70 75
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26. Beépitésre nem szant 6vezetek

28.§
A telepilés teriiletének beépitésre nem szant teriletei sajatos hasznalatuk szerint a kvetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozuti kdzlekedési dvezet (KOu);
b) Zéldterllet kozkerti dvezet (Zkk);
c) Védelmierdé dvezet (Ev),
d) Gazdasagierdd 6vezet (Eg),
e) Altalanos mezégazdasagi bvezet (Ma),
f)  Vizgazdalkodéasi dvezet (V),
g) Temet6 kiilénleges beépitésre nem szant dvezet (Kbte),
h) Napelem-park erdmi kiilénleges beépitésre nem szant dvezet (Kbnp).
27. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)
29. §

(1) A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kdzlekedési létesitmények és kdzmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévd kozterlleti szélességén, vagy szabalyozési terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén belil a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok helyezenddék el, utcafasitas
telepitend®.

(3) Akodzlekedési terliletek Gvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszagos fout dvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakult foldhivatali
nyilvantartasi allapot szerint tartand6 meg.

b) KOu-2 jelii orszagos mellékut és telepiilési gy(ijtout dvezete, melynek kozterilleti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jeldlt tervezett szabalyozasi vonal ltal meghatarozott.

c) KOu-3 jelii szerkezeti jelentdségli kiilterilleti foldut, ahol kialakult kozterilleti szélesség
megtartando.

(4) Az ovezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb éplletmagassaga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(6) Az utak, az Gvezeti besorolas &ltal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznélat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kézmivesités, kozterilet fasitasa) épitendék ki, Ujitandok fel.

(6) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmlvezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kdzterlleti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.
28.Zoldteriilet kozkerti 6vezet (Zkk)

30. §

(1) A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kdzkert Gvezet, mely &llanddan ndvényzettel fedett, a
telepllés klimatikus viszonyainak meg0lrzését, javitdsat, okologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgald kozhasznalatu kozterlleti zoldterdlet.

(2) A terlleten diszkert, pihend és jatszokert, valamint utcabutorokkal berendezett parkositott koztér
alakithato ki.

(3) Az o6vezetben a kivetkez0 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
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a) beépithetd telek legkisebb teriilete: 3000 m?,
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

c) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
d) alegnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség:  0,5%.

(4) Az ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, legalabb az éplletmagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetienil hagyva.

(5) A kozkert terilete nem épithetd be, telekteriiletén legalabb 70%-os zoldfellleti aranyt kell
biztositani.

29. Védelmi erdd 6vezet (Ev)
3. §

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt védelmi erdd Gvezet, mely elsésorban a telepiilés és egyéb
létesitmények (mitargyak, kdrnyezetre jelentds hatés gyakorld létesitmények) védelmére és a
kornyezeti terhelés csokkentésére szolgal.

(2) Az Ev jelli erddk Ovezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelli Gvezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

30. Gazdasagi erdd ovezet (Eg)

32.§
(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erdd dvezet, melyen a gazdalkodas elsédleges
célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elallitasa és hasznositasa.
(2) Gazdasagi erdéterlilet Gvezetben elhelyezhetd épiilet erdd- és vadgazdélkodasi rendeltetést
tartalmazhat.
(3) Keritést Iétesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.
(4) Az ovezet telkein épiiletet szabadonalldan kell elhelyezni, legalabb az éplletmagassag
megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetienil hagyva.
(5) Az Ev jelii dvezetben a kdvetkezé telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkalmazni:
a) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;
b) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 45m;
c) alegnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség:  0,5%.
31. Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma)
33. §

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt altalanos mezdgazdasagi Ovezet, mely elsésorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozasara, térolasara és darusitdsara szolgalnak (a tovabbiakban:
mez6gazdasagi hasznositas).
(2) Az Ma jeli 6vezetben elhelyezhetd épilet:
a) novénytermesztéshez kapcsolddo;
b) éallattartashoz, llattenyésztéshez kapcsolddo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) birtokkdzpont telkén szallas jellegl és vendéglato,
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e) amezdgazdasagi termelés miatt indokolt kint-lakashoz” szlikséges lako,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezbgazdasagi Ovezetekben csak lakdéplilet 6nalldan nem épithetd csak a gazdasagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épiletekkel egyitt. A lakoépilet alaptertilete az
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutté alapterilete legfeliebb 200
m? lehet.

(4) A mezbgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épilet kézmivesitetlen telken is elhelyezhets.
Lakoépllet hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd, a kozmiivesitettség
mértékére vonatkozd egyéb eldirasok figyelembevételével.

(5) Az Ovezetben toronysilo, szaritd, valamint ezekhez kapcsolddd létesitmények magassagi
korlatozas nélkul elhelyezhetok.

34.§
(1) Birtokkdzpont az Ma jelli dvezetben, az orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai folyosod teriiletével
nem érintett terlleteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a birtoktest legalabb 300 000 m?
(30 ha) osszteriletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek terilete legaldbb 10 000 m? (1 ha)
nagysagu a beépitettsége legfeliebb 25% lehet, a legnagyobb megengedett terepszint alatti
beépitettség 25%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.
(2) Birtokkdzpont csak kdzutrol, vagy énallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél megkozelithetd
foldrészleten alakithato ki.
(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az Ovezet teriletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepllés kozigazgatasi terlletén talalhato.
35.§
(1) Az dvezet telkein éplletet szabadonalléan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatdl legalabb 10,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriletet beépitetlentl hagyva.
(2) A mez6gazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények magassaga a technolégiai igény
fliggvényében hatarozandé meg.
(3) Az Ma jeli Ovezetre a kovetkez§ telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazandok
birtoktest és bizrtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:
a) mivelés céljabdl kialakithatd telek legkisebb teriilete: 3000 mz;
b) épiilet elhelyezés céljabdl kialakithatd, beépithetd telek legkisebb teriilete: 30 000 m?;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7.5m;
e) alegnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 1%.
32.Vizgazdalkodasi 6vezet (V)
36.§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt teriletek, mely a felszini
vizelvezetés elemeit, kdzcélu nyilt arkokat, csatornak, valamint tavak medrét és parti savjat foglalja
magéaba.

(2) A terileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
klilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mdd, alapterilet, épiiletmagassag) az épiiletben
kialakitandé technoldgia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitetiség
legfeliebb 5% lehet éplilet épitése esetén.
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(3)

37. §

38.§

39.§

A vizfolyasok és all6 vizek mentén a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositandd. A vizfolyasok és allo vizek fenntartasi savja a kilteriileten csak gyepterletként
alakithato ki.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant temetd 6vezete (Kbte)

A szabélyozasi terven Kbte jellel jelolt Ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

Az Gvezetben elhelyezhet6 épitmény:
a) a human temetkezés céljait szolgaldo épitmények (ravatalozd, kapolna, kripta, sirhely,
urnatartd fal, lakételkekkel k6zos telekhataron tomor kerités),

b) a terilet fenntartasat és érzését szolgald épllet (szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény,
6rz6-, szocialis éplilet, kéfaragd, szemétgyiijtés kezelés épitményei).

A teriilet kiszolgalasat biztositd épiletek éplletmagassaga legfeliebb 5,0m, a temetkapolna
épuletmagassaga legfeljebb 10,0m lehet. A legnagyobb beépitettség mértéke 5%.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park erémii 6vezete (Kbnp)

A szabalyozasi terven jeldlt Kbnp dvezetben a napelem-park erémii rendeltetéshez kapcsolddé
épitmények, berendezések, és szocidlis, kdzponti, karbantarté épulet helyezhett el.

A beépithetdség mértéke legfeliebb 5%, az épliletmagassag felsé hatara legfeliebb 5,0 m lehet, az
épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény hatarozza meg.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet 6vezete (Kbre)

A szabalyozasi terven Kbre jellel jelolt Gvezet, mely kizérdlag a pihenés, szabadidd eltoltés céljara
szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhet6 épitmény:
a) kozosségi, szérakoztato, kulturalis,
b) szabadtéri rendezvényekhez kapcsolddo (pl. szabadtéri szinpad, zenepavilon),
c) vendéglato,
d) apihenést, sportolast szolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

Az dvezet telkein épliletet szabadonalldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatdl legalabb 5,0 m,
a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles teriletet beépitetlentl hagyva.

A tavak partélétél szamitott 3,0 méter széles beépitetlen fenntartd sav biztositandd, ebben a
savban épitmény, kerités nem helyezhet6 el.

A terillet kiszolgalasat biztositd épiletek éplletmagassaga legfeliebb 5,5m. A legnagyobb
beépitettség mértéke 10%.
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Ill. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

36. Hatalybalépés

40.§
(1) Ezarendelet2019.év ...... ho ... napjan Iép hatélyba.
(2) Erendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen indult igyekben kell alkalmazni.
37. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
41.§
Hatalyat veszti az épitési szabalyzatrol és szabélyozési tervrdl szélé 11/2006. (VII. 12.)
dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és mellékleteit képez§ szabalyozasi
tervek.
k.m.f.
dr. Pintér Orsolya Németh Arpad
jegyz6 polgarmester
A rendelet kihirdetve:

Veszkény, 2019 ..........

dr. Pintér Orsolya
jegyz6
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VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. FUGGELEK A ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM
1. Régészeti teriilet

(a régészeti terilletek lehatarolésa a 2018-ban késziilt Orékségvédelmi hatastanulmény alapjan)

1.1. Régészeti lel6helyek:

ssz.  lel6hely neve, azonositéja:  érintett helyrajzi szamok:
elhelyezkedése:
1. Tormostyan-d(ilé 48172 0650/4, 0650/29, 0650/63, 0650/64, 039/1, 039/3, 039/2, 039/7, 039/8,

039/9, 039/10, 039/11, 039/12, 039/13, 039/14, 039/15, 039/16, 039/17,
039/4, 039/5, 039/6, 042

2. Sirhegy 33029 047/2,043/17, 047/15, 047/16, 047/17, 047/18, 047/8, 047/35, 043/11,
043/12, 043/13, 043/14, 043/15, 043/16, 046

3. Szilasok 49384 08/70, 024/43, 022

4. Iskola 49383 25912, 227, 212, 213, 386/2, 386/1, 384, 388/1, 389, 390, 296/1

5. F6 utca 76. 49399 414,412, 411, 413

6. Tordosa 62740 050/83, 050/81, 050/82, 050/80, 050/79, 050/78, 050/77, 050/91, 050/76,

050/75, 050/74, 050/73, 050/92, 050/19, 050/36, 050/18, 050/84, 050/42,
050/29, 050/28.

1. Hany-dilé 24247 08/93, 08/92, 08/88, 08/89, 08/90, 08/91, 08/2, 08/103, 08/100, 08/101,
08/102

8. Faluhely II. 47631 047/46, 047/4

9. Kenderféld-d(il6 47632 047/9, 047/10, 047/8, 047/36, 047/37, 047/38, 047/2, 047/15, 047/16,

047/17,047/18, 047/35, 043/11, 043/12, 043/13, 043/14, 046, 047/46,
047/4,0121/34, 0121/11, 0121/12, 0121/13, 0121/14, 0121/30, 0121/29,
0121/28, 0121/27, 047/45, 047/42, 047/41, 047/39, 047/40

10.  Telek-d(il6 83811 08/109, 08/110, 522/36, 522/37, 522/38, 522/35, 014, 522/9, 522/44,
522/43, 522139, 522/40, 522/41, 522/42, 0153/11, 08/51, 018/10, 08/107,
08/50, 08/49, 08/108, 022, 08/106, 08/46, 08/47, 08/48, 08/52, 08/53,
08/54, 08/100, 08/101, 08/102, 08/103, 08/104, 08/105, 08/39, 08/40,
08/41, 08/42, 08/43, 08/44, 08/45, 08/55.

11.  Hany-ddlé Il. 83813 08/2, 08/61, 08/76, 08/75, 08/74, 08/60, 08/73, 08/59
12.  Szilasok-d(ilé II. 83815 08/68, 08/67

1.2. Régészeti érdekii teriilet:
1. A mar ismert leléhelyek kozvetlen kornyéke

2. A magasabb kiemelkedéseken és dombvonulatokon Ujabb régészeti leletek elékerlilése varhatd, s igy ezek
régészeti érdeki terliletnek szdmitanak.

3. A kdzség belterlilete, f6ként annak kdzponti, templom korili része (a F6 utca kdzépsé szakasza); nem csupan
az itt 1évd régészeti lelbhelyek miatt (4-5. lel6hely), hanem mert a kdzépkori Veszkény falu maradvanyai is itt
keresendbek.
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VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

1.3. Epitészeti értékek

Miemléki védelem alatt allé miivi érték:

megnevezés Térzssz.  cim hrsz
Roémai katolikus templom 3719 F& utca 211
Kereszt 3721 Fé utca 296/1
Piéta szobor 3720 Gyéri orszagut 481

Miemléki kornyezet altal érintett ingatlanok:

Rémai katolikus templom és kereszt: 207, 210, 211, 212, 296/1, 376, 375/1, 375/2, 377, 378, 379, 383/1, 384,
386/1

Piéta szobor: 517/1, 517/2, 482/1, 481, 484/2

&S TER-T-REND KFT. 24



VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

2. FUGGELEKA ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM
1. Eurdpai kozosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet):

(az europai k6zOsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo
14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan)

1.1. Kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet: Rabakoz HUFH20001
hrsz: 062
2. T4jértékek:

(tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan, nem jévahagyott téjértékek):

Ssz. megnevezeés: cime: hrsz:
1 Mauzoleum kereszt FO utca 81. 26712
2 Fesziilet F6 utca 1. elétt 296/1
3 Kalvaria keresztek FO utca 295
4 Kapolna F& utca 481

5 |. vilhghaborus emlékm(i Fé utca 27. elétt 296/1
6 Lakdéhéz Szabadsag utca 58. 18

7 Lakohaz Rakoczi utca 76. 101
8 Lakohaz Rakoczi utca 10. 139
9 Lakohaz FO utca 85. 285/1
10 Piéta-szobor F6 utca 105. 489/1

&\"S TER-T-REND KFT.
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VESZKENY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELYI EPITESI SZABALYZAT

3. FUGGELEKA ..../2019. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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1. ALATAMASZTO JAVASLATOK

A telepulésrendezési eszkozOk, azaz a telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat készitését megel6zen
részletes megalapoz6 vizsgalatok késziiltek 2017-ben. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (5) bekezdése
értelmében a telepllésfejlesztési koncepcidhoz, a Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tartalmi
kdvetelmények szerint készllt megalapozé vizsgalat - szlikség szerint aktualizélva - a telepillésszerkezeti tervhez
is felhasznalhato.

Jelen alatamasztd munkarészek a megalapozo vizsgalatok figyelembe vételével készliltek, bizonyos elemzéseket,
megallapitasokat részletesen a kulon kotetben dokumentalt megalapozo vizsgalatok tartalmaznak.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése lehetdséget ad arra, hogy a telepiilésszerkezeti tervhez
készitett megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat szlikség szerint aktualizélva és kiegészitve felhasznalhatd
a helyi épitési szabélyzathoz is. A megalapoz6 vizsgalatra és alatdmaszto javaslatra vonatkozd, Korm. rendeletben
meghatérozott tartalom elemei dsszevonhatok, fejezeten belil atcsoportosithatok, bdvitheték, egyes részelemei a
telepilésrendezési feladatnak megfeleléen a teleplilés adottsagainak, valamint a teleplilés telepiiléshalézatban
elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az alatdmaszté javaslat a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi kovetelményei szerint készilt.

A telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg Veszkény térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetéségeit és a
meglrzés, fejlesztés térbeli irdnyait. A telepilésszerkezeti terv, jellemzben az egyes teriletrészek felhasznélasi
madjat, a telepiilés miikodéséhez szlikséges szerkezetet alakitd infrastruktura elemeknek a teleptilés szerkezetét
meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti, rajzi és szoveges formaban, az orszagos és térségi érdek,
a szomszédos telepllések rendezési terveinek figyelembe vételével, a kérnyezet &llapotanak javitasa, vagy
legalabb szinten tartasanak figyelembe vételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények szerinti telepilésszerkezeti tervet, annak leirasat és egyéb mellékleteit a
hatérozattal jovahagyandd munkarész tartalmazza. Jelen aldtdmasztdé munkarész az egyes teriletek
terlletfelnasznélasanak, a miszaki infrastruktura-halozatok elrendezésének és a védéteriletek, korlatozasok
helykijeldlésének indoklasat, hatisainak elemzését és szakagi javaslatokat tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban megallapitja a taj-, az épitett- és a természeti
kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos terilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az
egyes terlletek felnasznalasaval, az azokon val6 épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos eléirasokkal a helyi
épitési kdvetelményeket, jogokat is kbtelezettségeket. A helyi épitési szabalyzatrdl alkotott rendelet mellékletét
képezi kiilén a kiilteriletet és kilon a belterlletet lefedé szabalyozasi terv. A helyi épitési szabalyzat a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények alapjan késziilt. Az alatdmaszto
javaslat tartalmazza az egyes épitési dvezetek, dvezetek tagolasanak, illetve az egyes szabalyozasi elemek
kijelolésének indoklasat.

1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK

Veszkény a Nyugat-dunantuli régioban, Gyér-Moson-Sopron megyében, a Kapuvari jaras keleti részén, Kapuvar
mellett helyezkedik el. Tertlete 1035 ha, ebbdl a beltertilet 139 ha-t, a kulterilet 896 ha-t tesz ki. Népessége 958
f6 (2016), népsiirlisége 52,05 f6/km2, a lakasok szama 374.

Veszkény térségi szerepét alapvetden a kapuvari kistérség, ezen belil a rabakdzi mikrotérség apréfalvas
struktiraja, rurdlis jellege hatarozza meg. Alapvetéen mezégazdasagi jellegl térség, a fold aranykorona értéke
magas. A térség kdzpontja a megye egyik urbanizacios tengelyén fekvé Kapuvar, ahol gazdasagi telephelyek is
nagy szamban jelen vannak. A kdzség kdzigazgatasilag Kapuvar varossal, Osli, Szarfold és Babot kdzségekkel
hataros. A kistérség kozpontjatol, a Gyér-Moson-Sopron megye egyik urbanizaciés tengelyén fekvé Kapuvartol, 6
km-re, a szomszédos kistérségi kdzponttol, Csornatol 12 km-re talalhato.
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Kozlekedésfoldrajzi szempontbdl elényds helyzetet teremt a telepiilés déli hatarat atszel6 85 sz. masodrendd féut,
mely Gy6r-Moson-Sopron megye fontos gazdasagi kdzlekedési tengelye is egyben. A féut a szlikebb térséget
véve, két kistérségi kdzponttal, Kapuvarral és Csornaval, megyei szinten a két nagycentrummal, Gyérrel és
Sopronnal kéti 6ssze. A 8-as szamu Gy6r-Sopron-Ebenfurt vasitvonal mentén Veszkény vasuti megéllohellyel
rendelkezik. A vasltvonal délen érinti a hatart, a megallohely a telepiléskdzponttdl kb. 1,5 km-re, a délen
elhelyezkedé gazdasagi teriletek kozelében taldlhato. A vonal a személyszallitas mellett az orszag egyik
legnagyobb teherforgalmat bonyolitja le. A teljes orszaghatarig tartd szakasz kétvaganyusitasat tervezik.

Veszkény természetfoldrajzi szempontbol a Kisalféld nagytdj északnyugati részét alkotd Gydri-medence
kézéptajon belll a Rabakdz kistaj csoporthoz tartozd Kapuvari-sik kistajan fekszik. A Rabakdz magasartéri
helyzeti medencesiksaga a Raba és a Répce hordalékkupjan helyezkedik el. Veszkény a tokéletes siksagbol
kiemelked6 észak-déli iranyu dombvonulaton helyezkedik el. A 18-19. szazadban induld, a Hansag lecsapolasat
irdnyz6 vizrendezési munkalatokkal véltozott a lapos, rekettyés, zsombékos vidék szantdk altal dominalt
mez6gazdasagi tajja. A Rabca vizgylijtéteriletéhez tartozik, a vizek lefolyasat a Veszkény és Szarfold hataran
huz6doé Tordosa-csatorna biztositja.

A teleplilés tagja a Kis-Raba menti 6nkormanyzatok térségfejlesztési tarsulasanak. A tarsulas elkészitette a
Kistérségi Turizmusfejlesztési Programot, a Kistérségi Kérnyezetvédelmi Programot, a Tarsulas Térségfejlesztési

A térséget érintd fejlesztések kozil a legjelentésebbek az orszagos és megyei kozlekedéshaldzati fejlesztések:

= Veszkény kézigazgatasi teriiletétdl délre halad az M85 gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala,

= tervezett orszagos kerékparut-torzshalézat eleme halad (9A), a Fertéd — Sarrod - Janossomorja —
Varbalog — Hegyeshalom — (Ausztria) nyomvonalon, mely a kdzigazgatasi terllett6l északra halad.

= térségi kerékparut halézat eleme Fert6d-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bosarkany-
Rabcakapi-Lébény-Otteveny-Abda-Gydr nyomvonalon; illetve a kozigazgatasi terdilettSl délre a Kapuvar -
Babot - Farad - Csorna - Barbacs - Lébény - Mecsér — Asvanyraré nyomvonalon;

1.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

1.2.1. A TELEPULES SZERKEZETE, HELYI SAJATOSSAGOK

A teleplilés szerkezetét és tertiletfelnasznélasat alapvetéen meghatérozzak a természeti, vizrajzi és domborzati
adottsagok, valamint a telepllés és a taj szerkezetét is befolyasolé nyomvonalas miszaki létesitmények, a
természetes hatarok, vizfolyasok.

Veszkény teleplilésszerkezete is kdveti a vizrajzi, domborzati és talajadottsagokat: a kilterilet legnagyobb része
mezBgazdasagi mlvelés alatt all, melyre a siksagi helyzet és a réti dntéstalajok teszik alkalmassa. A lakétertlet
maga egy észak-déli iranyl dombvonulaton helyezkedik el, mely a 18-19. szazadi vizrendezési munkalatok el6tt
jelentkezd gyakori arvizektdl jelentett védelmet. A kiemelkedés tengelyében hiizédik a féutca (a mai F6 utca elédje),
amely az Osli és a Hansag felé vezetd utat is jelenti egyben. A vizrendezés utan tovabbi terilletek valtak
biztonsagosan miivelhetvé. A telepilés természetes hatarat képezi keleten a Tordosa-csatorna és az azt kisérd
erdésav.

A telepilés szerkezetét befolyasold miivi vonalas elemek a kozlekedési infrastruktura elemei, melyek koztl a 85.
sz. masodrend féut a legjelentésebb. Errél agazik le a teleplilés f6utja, az észak-déli iranyt 8516 j. Veszkény-
Babdt dsszekoté ut. A féuttal parhuzamosan halad a 8. szamu Gyér-Sopron-Ebenfurt vasutvonal, melynek
kétvaganyusitasat és aruszallitasban betoltott szerepének novelését tervezik. Veszkény északi hatarat a 8514 |.
Kapuvar-Osli dsszekotd at jelenti.

A belterilet torténeti magja tipikus utcas-soros telepulés, a F6 utca két oldalan sorakoznak a nagyméreti, keskeny
telkek és féslis beépitéssel a lakohazak, mely jelleg az Ujabb mellékutcak megjelenésével is nyomon kévethetd.
Veszkény belteriletének nagy része homogén lakéterllet, a telepilésmagban taldlhatok az intézmények,
kereskedelmi, szolgaltaté egységek: a templom, a Polgarmesteri Hivatal, a posta, iskola, ovoda, élelmiszer- és
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vegyesbolt. A telepiilés utcai, zoldfelliletei, nagy zdldfellilettel rendelkezd intézményei rendezettek. A gazdasagi
terliletek nagy része a déli hatarban, a 85. sz. f6ut mentén helyezkedik el.

1.2.2. BELTERULETI HATAR, BELTERULETBE VONAS

A hatalyos épitésjogi jogszabalyok a belteriilet fogalmat nem hasznaljak, ahhoz épitési jogot nem kdtnek. Ingatlan-
nyilvantartasi és teriletszervezési szempontbdl a telepiilés kdzigazgatasi terlilete azonban tovabbra is belter(iletre
és kiilterUletre tagolodik. A terlletszervezési eljarasrol sz6l6 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendelet szerint belterilet a
telepilés kozigazgatasi terliletének - jellemzéen a telepllés torténetileg kialakult, 6sszefiiggd, beépitett, vagy
beépitésre szant terlleteket tartalmazo - a helyi épitési szabalyzatban kijelolt része.

A telepiilésrendezési eszkdzok szerint a belterliletet beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletek alkotjak,
beépitésre szant teriileti dominanciaval. A meglévé belteriilet bovitése, a belteriileti hatar modositasa a
telepllésszerkezeti terven jeldltek szerint, Utemezetten javasolhatd. A belteriiletbe vonas a tervezett lakéteriletek
igénybevételénél valik csak szikségessé. A lakoteruleteknél biztositani kell a telies kozmaellatast, a szilard
burkolatu, vizzaré gyalogos és gépjarmii kdzlekedést, a kdzvilagitast, a felszini csapadékviz rendezést, a varosi
szintll szolgaltatasokat (kdzterilet karbantartés, tisztitas, sikossag mentesités, zoldités, szemétszallitas, stb). ezért
szlkséges és indokolt a belterliletbe vonas.

A 2006-ban elfogadott telepilésszerkezeti terv tervezett lakd és gazdasagi teriletek kijel6lését tartalmazta. Ezek
jelent6s részét a telepllésszerkezeti terv tovabbra is fejlesztési teriletként, egyben tervezett belteriletként kezeli.

Termétertlet végleges mascélu hasznositasahoz, belteriiletbe vonasahoz az 6nkormanyzat dontése sziikséges,
mely bizonyos feltételek meglétéhez kothetd. A belterlletbe vonas Utemezésének szempontja, a koz és
maganérdek egyezésén tll az, hogy a bevonni kivant terlet szervesen kapcsolddjon a meglévé belteriilethez, uttal
és kdzmivekkel vald feltdrasa megvalésithat6 legyen.

A beépitésre szant terilletek jellemzéen, de nem kizarolag a meglévé és tervezett belterilletek. Kiilteriileten, a
telepilésszerkezeti terven jeldltek szerint talalhatok beépitésre szant teriiletek. A gazdasagi teriiletek
fejlesztésénél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem sziikséges. Az dnkormanyzatnak teljes kori ellatasi
kételezettsége a gazdasagi és kiilonleges terilleteknél nem all fenn, ezért belterliletbe vonasuk nem indokolt,
kizardlag abban az esetben, ha a belterilethez kdzvetlendl kapcsolodnak.

A telepulésszerkezeti terv az énkormanyzati igények és a tertileteket érintd korlatozasok figyelembe vételével
belterlletbe vonasra javasolja a kdvetkez6, jelenleg jellemzéen mezégazdasagi mivelés alatt all6 terlileteket:

= a Széchenyi Istvan utca folytatdsaban tervezett falusias lakd terilet, mely a 2006-ban elfogadott
telepilésszerkezeti terv is tartalmazott. A fejlesztési terlilet igénybevétele folyamatban van, nagyrésze mar
belteriletbe kerllt. Tovabbi, mar kijelolt 4,72 ha-os fejlesztési terilet all rendelkezésre. Jelen fellilvizsgalat
kapcsan tovabbi fejlesztési terllet kijeldlése nem torténik.

= Szabadsag utca keleti oldalan tervezett falusias lakotertilet: 5,68 ha-os terlletet mar a 2006-os
telepilésszerkezeti terv is tartalmazta. A terilet igénybevétele még nem tértént meg, de a Szabadsag utca
mentén a teljes kozmiivesitettség és kiépitett ut is rendelkezésre all.

= belterlilethez kapcsoldédd gazdasagi terileti fejlesztés a meglévé telephelyek bévitése, ahol a beltertiletbe
vonas nem szikségszer(, de lehetséges:

= a85. szamu féut mellett talalhaté gazdasagi fejlesztési teriilet (Novomatic Hungaria Kft.), mely a 2006-0s
telepilésszerkezeti terv is tartalmazott.

= Mez6 utcai gazdasagi telephely bdvitési tertilete (Met-Na Kft.),
» A sportpalya és kavicsbanya kozott talalhato gazdasagi telephely bovitési terllete.
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1.2.3. TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

A telepiilésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe, és beépitésre
nem szant terlletekbe sorolva hatérozza meg, fliggetlendl attdl, hogy a beltertilethez tartoznak, vagy a kilterilet
részei. A besorolas indokoltsagat a hatalyos teleptilésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, onkormanyzati
fejlesztési szandékok, és az elkészitett, elfogadott teleptilésfejlesztési koncepcié (TFK) hatarozta meg. Hatottak a
besorolasra a jogszabalyi kornyezet valtozasai, valamint az Orszagos Tertiletrendezési Tervrél szdl6 2003. évi
XXVI. térvényben (OTrT) és a Gydr-Moson-Sopron Megyei terilletrendezési terv (GYMSTrT) kdvetelményeiben
meghatarozott, a térségi teriletfelnasznalasi kategériakra és megyei dvezetekre vonatkoz6 szabalyok.

Az egyes terileteket a jelenlegi és a célzott tertiletfelhasznélas, valamint az épitési jelleg alapjan a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint meghatarozott, telepiilési teriiletfelnasznalasi egységekbe lehet sorolni
a telepilésrendezési eszkdzok készitése soran, figyelembe véve a terilletrendezési tervekben meghatarozott
terliletfelhasznalasi kategoriakat és térségi ovezeteket. A terilletfelhasznalasi egységek épitési szempontbol
beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe sorolhatok.
A beépitésre szant teriileteken beliili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10%, a beépitésre nem szént terlileteken bellli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 10%.

A teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységeket a helyi épitési szabalyzat beépitésre
szant teriileteken épitési Gvezetekre és beépitésre nem szant terlleteken dvezetekre tagolja. Az egyes épitési
Ovezetekre és dvezetekre vonatkozd részletes eléirasokat, telekalakitasi és beépitési paramétereket a helyi épitési
szabélyzat tartalmazza.

1.2.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet

Ateleplilés lakoterlleteit a telepUlésszerkezeti terv falusias lakoteriiletként jel6li, melyet a helyi épitési szabalyzat
és a szabélyozasi terv az épitési telkek mérete, struktlraja, valamint a beépités paraméterei, és karaktere alapjan
épitési Ovezetekre tagol. A falusias lakéterileten a lakofunkcio mellett ma is jellemzd a mezégazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolodd portahasznélat, intenziv kerthasznalattal és a kerthasznalathoz kapcsolddd
épitményekkel, géptaroldkkal, mezdgazdasagi gépekkel, allattartd éplletrészekkel, pajtékkal, terménytarolokkal.

A lakoterlleti fejlesztések elsddleges célteriiletei a foghij telkek hasznositasa, de ezek szama nagyon csekély
(Szabadsag utca, Ady Endre utca). Jelent6s terilletek allnak rendelkezésre a lakoteriileti fejlesztésre a
belteriilethez csatlakozoan, ezek egy része mar kialakitott, vagy a 2006-ban elfogadott telepllésrendezési
eszkdzokben ker(lt szabalyozasra. A terlletek beépliléséhez az Uj kozteriletek, infrastruktira halozat kiépitésére
és a telkek rendezésére van sziikség.

A telepiilésszerkezeti terv lakoteriilet fejlesztései, valamint a szabalyozasi terv- intézkedései alapjan uj lakoételkek
alakithatok ki, a jelenlegi beltertlet teriiletén, illetve ahhoz szervesen kapcsolodoan:

= A jelenlegi belterileten a Rakoczi Ferenc utca mentén 5 db épitési telek kialakitasa tervezett, a terilet
2006-6ta falusias lakoteriletbe sorolt. Az ingatlan magantulajdonban van, a hasznositas a tulajdonosi
szandék fliggvénye. A kialakithatd telkek konnyen kézmiivesithetdk, mivel az utcaban minden kdzmdi
rendelkezésre all.

= Atelepilés délirészén a F& utcaval parhuzamosan, a Széchenyi Istvan utca folytatasaban is Uj lakételkek
kialakitdsa tervezett, mely terliletet mar a 2006-ban elfogadott telepilésrendezési eszkozok is
tartalmaztak. Az eltelt idében a terllet kozterlileti kialakitdsa, k6zmiivesitése megtortént, a telkek
nagyrésze beépllt. Az utca folytatasaval tovabbi 20 db épitési telek alakithatd ki. A telkeket feltar6 ut a
85. szamu utra nem kothetd ki a minimalis csomdponti tavolsag biztositasa miatt, igy a Fé utca felé az
473/1 hrsz.-U telken keresztil kell kapcsolatot biztositani, illetve az zsakutca végét végforduléval ellatni.

= A fenti fejlesztési teriilettSl északra, az uj feltaro at folytatasaval a nagymeretdi, jelenleg is belterileti
ingatlanok megoszthatova valhatnak. Igy tovabbi 26 db épitési telek alakulhat ki.

= A szabadsag utca jelenlegi egyoldali beépitésével szemben a mezégazdasagi terilletek belteriiletbe
vonasaval tovabbi 22 db épitési telek alakithatd ki. A tertilet teljes kozmiivesitettsége a Szabadsag utcardl
megoldott, a fejlesztési tertiletet a 2006-ban elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok is tartalmaztak.
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A helyi épitési szabalyzat a falusias lakéteriileteket a beépitettséguk, egyéni karakteriik alapjan kdvetkezé épitési
ovezetekbe sorolja:

= Az Lf-O/1 jeld épitési Gvezetbe sorolt terliletet a szabalytalan alaprajzu, nagyméretl, keskeny, mély
telekosztas, oldalhataron allé beépités jellemzi. Az épliletek jellemzben az utcavonalra éplltek, elékert nélkl,
féslis beépitéssel, a telkek északi oldalan alinak, de gyakran zartsorisodd beépitési jelleggel. A
melléképuletek, gazdasagi tarolo, pajta, istallo jellemzben a lakohdz mogé épult soros udvarelrendezéssel.
Az épitési Gvezetben meghatérozott telekalakitasi és épitési paraméterek a kialakult allapothoz illeszkedd
telekalakitési és épitési lehetdséget rogzitenek.

» Az Lf-O/2 jelli épitési dvezetbe sorolt teriiletet szabalytalan alaprajzu, kisméreti telkek alkotjak oldalhataron
allo beépitéssel. A telkek jellemzden kis méretliek, atlagos tertiletik 400 m2. Az épiiletek jellemzéen elkert
nélkil épliltek. Az épitési dvezet figyelembe véve a kisebb telektertiletet, magasabb beépithetéséget biztosit
az altalanos falusias lakotertleti épitési Gvezeteknél.

= Az Lf-O/3 jelli épitési dvezetbe sorolt teriiletet szabalyos telekosztasu, keskeny telkek, oldalhataron vagy
szabadon allé beépités jellemzi. A fejlesztési terliletek is ebbe az épitési dvezetbe kertilnek.

Vegyes teriilet

A telepiiléskozponti vegyes teriilet elsésorban laké és olyan teleptilési szintli egyéb rendeltetést szolgald éplilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre. igy a lakéfunkcio mellett az ellatasaban
szerepet jatsz6 kozOsségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi, egészségugyi és szocialis ellatési, kereskedelmi
szolgaltatoi, vendéglatoi, egyéb gazdasagi funkciok is helyet kaphatnak. Veszkényben telepiiléskdzponti vegyes
terlilet Gvezetébe tartoznak a Petdfi Sandor utca, F6 utca keresztez6désében talalhato teriiletek, illetve a Fé utca,
Rakoczi utca sarkan talalhatd kdzpark kordli intézményi és beépitetlen teriletek.

A telepiilés fejlédésével parhuzamosan a kézintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
A lakossag igényeit a meglévé funkciok ki tudjak elégiteni. Tartalék, uj beépitetlen terlilet kijeldlése jelenleg nem
indokolt. Ter(leti atsorolas torténik falusias lakéteriletbdl a Petéfi Sandor és a Fé utca sarkan lévé atalakulo teriilet
esetében, ahol kdzdsségi szolgaltatd funkcié biztositasa és magasabb beépitési intenzitas biztositasa a cél.

A helyi épitési szabalyzat a telepiléskdzponti vegyes terileteket beépitettségik, egyéni karakterik alapjan az
alabbi épitési Gvezetekre tagolja:

= AVt-Z/1jelli épitési Gvezet a telepiiléskdzpont zartsoru Gvezete, ahol lako és kozOsségi rendeltetésii épiiletek
is talalhatok. Ebbe az Gvezetbe tartoznak a F6 utca, Petdfi Sandor utca sarkan talalhato intézmények: a posta,
az éltalénos iskola és a kulturhaz.

= A VtZ2 jeli épitési Ovezetbe atalakuld teriletek tartoznak, ahol a meglévé funkcié bdvitése (pl.
egészséghaz), vagy Uj funkcio kialakitasa (pl. régi tsz irodaépiilet) magasabb beépithetéségu telket igényel.

= A Vt-O/1 jeli épitési dvezetbe tartozd terliletet nagyobb méretli telkek és lazabb beépités jellemzi, ahol
szintén vegyes rendeltetési épuletek elhelyezését lehetévé tevo elbirdsok vannak hatalyban.

Gazdasagi teriilet

Veszkényben a jelenlegi és fejlesztésre kijelolt gazdasagi terlletek a lakoéterilet peremén helyezkednek el, mely a
telepllés élhetésége és kornyezetvédelmi szempontbdl is elényds. A telepllésszerkezeti terv kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi és ipari gazdasagi terliletet kiildnboztet meg, melyeket a helyi épitési szabalyzat tovabbi
dvezetekre bont.

» Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet talalhaté a 85. szamu Gyér-Nagycenk mésodrendi f6ut
mentén, melynek jelentés részén (kb. 7 ha) mikddik a Novomatic Hungaria Kft. termelélizeme és irodahaza,
ahol elektronikai készlilékek gyartasa és szervizelése torténik. Kisebb tertileten, szintén a féut mellett izemel
egy autészerviz is. A telepiilésen miikodé masik jelentés cég a Met-na Kft., mely gépipari és jarmipari
alkatrészeket gyart, telephelye a Mez6 utcaban talalhatdé 2002 6ta, tobb, mint 2 ha-os, jelenleg jelentésen
beépitett terileten. Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet talélhato a régi TSZ major bekétd Utja mentén
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(1,3 ha), és kisméretli kereskedelmi szolgaltato terilet (vendéglé) talalhato az tidliléterllethez csatlakozdan
is (0,3 ha). A volt TSZ major bekotd utja mellett jeldlt ki még a 2006-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv
egy kozel 1 ha-os terliletet. Ez a terillet jelen mddositas soran visszakerill altalanos mez6gazdasagi terlletbe.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt fejlesztési teriiletek talalhatok a belterilethez
kapcsoldddan, jellemzben a meglévé gazdaséagi telephelyek bévitési terliletét biztositva a kdvetkez6 terlleteken:

= A 2006-ban elfogadott telepllésszerkezeti terv a féut mellett tovabbi 17 ha fejlesztési teriletet biztosit,
melynek jelentés része mar most is a Novomatic Hungéria Kft. tulajdonaban van.

=  AMet-naKft. jelenlegi telephelyéhez kapcsolédoan, annak bdvitését lehetéveé tevo fejlesztési tertilet kijelolése
szikséges tovabbi 4,5 ha-os terilet igénybevételével.

» Az dnkormanyzat szdndéka szerint tovabbi kereskedelmi szolgaltaté gazdaséagi terileti kijel6lés torténik a
beltertlet keleti részéhez csatlakozva a sportpalya mogétt 4,6 ha terllet igénybevételével. A terillet egy kisebb
részeén jelenleg is gazdasagi tevékenység zajlik.

A helyi épitési szabalyzat két épitési Gvezetet kildonbdztet meg, melyek kdzétt jelentds kilonbség nincs, de a
meglévd beépitési paramétereken nem volt szandék valtoztatni.

Ipari gazdasagi teriilet a belterllettdl keletre elhelyezkedd volt TSZ telep atalakulo terllete. Az ipari gazdasagi
terliletbe sorolést a terilet jelenlegi vegyes hasznositasa, kdrnyezetet zavaré hatdsuk miatt a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terlletbe nem sorolhato tevékenységek (lizemi méret allattartas, mez6gazdasagi telephely,
termeld tevékenységek) jelenléte indokolja. A belterllet kzelsége miatt fokozott hangsulyt kell fektetni a tertileten
a kornyezetterhelési hatarértékek betartasara, a belteriletet érintd védd dvezetet igényld létesitmény (pl. nagy
létszamu allattarto telep) a terileten nem létesithetd. Fejlesztési teriilet kijelolése ebben a terlletfelhasznalasban
nem torténik. A helyi épitési szabalyzat a terlilet egészét egy épitési 6vezetbe sorolja, viszonylag alacsonyabb, a
kialakult allapotnak megfeleléen 25%-o0s beépitési mérték meghatarozasaval.

Udiilteriilet

Hétvégi hazas lidiiléteriilet talalhato a 85. szamu féut mentén, a belterilettdl nyugatra, ahol egy latvany és
kézjoléti to korll alakult ki a Tépark elnevezésii teriilet, ami kb. 40 db épitési telekbél all. A tertilet folyamatosan
épul be kisebb hétvégi hazakkal, tovabbi fejlesztési igény nem jelentkezett. A hétvégi hazas teriileten
elsésorban 6,0 m beépitési magassagot meg nem haladd, legfeliebb két Udiléegységet magaba foglald
Udulééplletek helyezhetdk el. A 85. szdmu Ut kdzelsége miatt a terilet zaj- és por szennyezés elleni védelmét
biztositani kell. A pihené t6 koril 6m széles savban épllet, kerités nem helyezhet6 el, a t6 fenntarthatésaga
érdekében. A 85. szamu (t 50 méteres védétavolsagan belil Gdiléépilet nem helyezhetd el, ezen a teriileten
zOldfellilet, sport- és parkoldterilet alakitando ki.

A helyi épitési szabalyzat egy épitési dvezetbe sorolja a teriletet, a meglévé épitési jogok és paraméterek
figyelembevételével.

Kiilénleges beépitésre szant teriilet

Beépitésre szant kiilonleges sportpalya terlletbe tartozik a belteriilet keleti részén, a Babéti-csatornaval
parhuzamosan haladd Ut mentén, 441/2 hrsz.-U telken talalhatd sportpalya. A teriilet elsésorban sportpalyak
elhelyezésére szolgal, éplletek kozil csak a sportolashoz kapcsolddd, ill. vendéglatd éplletek kertlhetnek
elhelyezésre. A sportpalyat nyugati iranybdl lakéteriilet, a tobbi iranybdl tervezett kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terillet veszi kor(l, elvagva a tavlatban rekreacios terliletként is hasznosithatd kavicsbanyatotdl és annak
kornyezetétol.
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1.2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmditeriilet

A kozlekedési terilletek a meglévé és a tervezett (szabalyozott) koziti telkek, illetve a hozza csatlakozd
kézlekedéstizemi létesitményi teriletek. Veszkény kdzigazgatési teriletén kdzlekedési teriletfelnasznélasba,
kozuti kozlekedési teriiletbe keriilnek az orszagos kozuthalézat elemei, valamint a helyi gy(jtéutak. A helyi
kiszolgalo, feltaro utak (lakoutak, mez8gazdasagi utak) az altaluk feltart tertiletfelhasznalasi egység részei a terileti
mérleg szamitasanal. A kerékparat halozat elemei nem kiilon terlletfelhasznalasként, hanem szerkezetalakitd
kozlekedési elemként kerlInek a tervre.

Kozuti kozlekedési teriiletbe keril a 85. szdmu masodrendl f6ut, az errdl ledgazo észak-déli iranyu 8516 .
Veszkény-Babot 6sszekotd Ut és ennek folytatasa, egészen a Veszkény északi kdzigazgatasi hataran halado 8514
j- Bésarkany-Kapuvar 6sszekoté utig. Gydjtéut 023 és 02/1 hrsz-U ut Kapuvar-Veszkény kézott, az tdulbterilet-
kézponti beltertilet-Szarfold iranyaba vezetett, valamint a gazdasagi terileteket és majort feltaré szerkezeti
jelent6séq(i feltard at.

A kdzlekedési terilleteken megjelend forgalomnagysag nem teszi sziikségessé a foldhivatali nyilvantartas szerinti
kozterileti szélességek jelentds novelését.

A vonalas kozmiivek elhelyezése, altalaban a kozlekedési terileten, foldhivatali nyilvantartas szerinti szélességen
bellil, vagy egyéb beépitésre nem szant terileten szolgalmi jog bejegyzéssel biztositott. A nem vonalas jelleg
kézlzemi kdzmdilétesitmények (pl.: elektromos alallomas, gazfogado, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz
atemeld), uj kozmitelek barmely teriletfelnasznalasban létrehozhato.

Zoldteriiletek
Zoldterlletek kdzé az allanddan névényzettel fedett kozhasznalatu zoldfeliletek — kdzpark, kozkert — tartoznak.

Veszkényben komplex funkciéju (sportra, jatékra, pihenésre lehetdséget nyuijtd) teleplilési szinti kozpark nem
talélhato. Zoldteriletként kertiltek besorolasra az dnkormanyzati tulajdonban lévé kbzhasznélatu zéldfellletek. A
terlileten lehet6séget kell biztositani a terilet funkciojahoz kapcsolodo épiiletek, épitmények elhelyezésére. A
tovabbi zoldterlletek — méretliknél fogva — elsésorban a jaték és a pihenés térszinei.

Zoldtertilet (kdzkert) besorolasba tartozik a F6 utca, Rakoczi utca sarkan 154 hrsz.-U telek és a temet6 mégétt a
Rakadczi és Petdfi utcakrol is megkdzelitheté 271 hrsz.-u telek, valamint a Széchenyi utcaban kialakitott jatszotér.

A zoldterileti igényeket figyelembe véve, Uj zoldterilet kialakitasara a belteriilet DNy-i részén lévo lakotertlet-
fejlesztés kozrefogasaban kertl sor, mely a kdzelben él6k szamara a kdzosségi pihenésre, jatékra, szabadidd
eltoltésre kivan lehetGséget nyujtani.

Erdo teriiletek

Mind az ingatlan-nyilvantartasi, mind az erdészeti adatszolgaltatas adatai alapjan a k6zigazgatasi terllet elenyész6
terlilete, mindossze 3,09%-a erdd. Az erdéteriiletek kisebb foltokban elszdrtan helyezkednek el, elsésorban az
él6helyek és a tajkép gazdagitdsaban van jelentés szerepik.

A meglévd erdbtertletek lehatarolasara az erddtervezett erdbkre és azok elsGdleges rendeltetés szerinti
besorolasara, a kapott erdészeti adatszolgaltatds alapjan kertl sor. A telepllés legnagyobb kiterjedési és
legértékesebb erdéteriilete a keleti hatarban folyé Tordosa-csatornat kiséri, mely az orszagos dkoldgiai és a Natura
2000 halozat része is egyben.

A 2006-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terv tervezett védelmi célu erddkijeldlést tartalmazott a belterilethez
csatlakozo tervezett falusias lakotertlet és a 85. szaml masodrend(l f6ut kozott, valamint a rekreaciés célu
kavicsbanya tavak kornyezetében. Ezeket a teriiletek a jelenlegi fellilvizsgalat soran tovabbra is védelmi erdd
terlletfelhasznalasban maradnak.

A tertiletfelnasznalasi valtozasokbol adoéddan a bioldgiai aktivitasérték szintentartasa szilkségessé teszi tovabbi
erdétertletek kijeldlését. A Budapest Févaros Kormanyhivatal Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Fosztaly
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adatszolgéltatasa alapjan a kézigzagtasi terilet nyugati része érintett az erdételepitésre masodlagosan alkalmas
terlilet Gvezetével. A tervezett erdéteriletek kijelolésénél figyelembe vettlik az Gvezet lehatarolasat, valamint a
mezBgazdasagi szanto terliletek ingatlan nyilvantartasban szerepld mindségi osztalyba sorolasat.

Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriletek a kulterulet szinte egyeduralkod¢ tajalkotd elemei. A tajhasznélat meglehetdsen
egyhangu, a mez6gazdasagi terlletek jellemzéen szantofoldi névénytermesztéssel hasznositottak, nagy tablakban
miiveltek.

Veszkény terlletének 77,17%-a mezégazdasagilag hasznositott terilet, ennek legnagyobb része, a teljes
kézigazgatasi terlilet 74,61%-a szanto. A terliletek altalanos hasznélatuk szerint, az OTEK szerinti Ugynevezett
altaldnos mez0gazdaségi teriletbe kerlltek besorolasra.

A mezbgazdasagi terlleteken a novénytermesztés, az allattenyésziés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas épitményei (mez6gazdasagi épitmények) helyezheték el. A helyi épitési szabalyzat
egy Ovezetbe sorolja az altalanos mez@gazdasagi terileteket, ahol a teriletfelhasznalasnak megfeleléen
korlatozott az épités lehetdsége.

A nagytablas mezGgazdasagi teriletek deflacio elleni védelme, a tajkép gazdagabba tétele és a biodiverzitas
fokozasa érdekében 6sztondzni kell a fébb feltard utak mentén fasorok, erdésévok kialakitasat, tovabba a
gyepteriletek megtartasat.

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertiletbe kerul a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja, valamint a csatornakhoz kapcsolodo
vizi létesitmények terUletei, valamint a banyészati tevékenységbdl visszamaradt tavak, alldvizek medre és parti
savja (horgasz-, latvany- és halastavak). A 6 vizfolyasok: Tordosa-csatorna és a Rakdczi utca — F6 Gt sarkan
talalhatd zdldtertleti besorolasu kdézpark korlli vizelvezetd arok és a hozzajuk csatlakozd csatornahalozat.
Jelentdsebb &lléviz a 047/9, 036/1, 011/2, 088/13 hrsz.-u telkeken talalhaté felhagyott kavicsbanya tavak.

A vizfolyasok, allé vizek mentén a parti sav kiterjedése a medrétél szamitott 6-6 m, a csatornak mentén 3-3 m
széles teriletsav, melyet a fenntartds érdekében szabadon kell hagyni. E teriletek hasznositasa a vizlgyi
jogszabalyoknak megfeleléen, és a vizligyi hatdsag altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

A vizfolyasok a tajszerkezet meghatarozo elemei, vonalas elemként az dkoldgiai kapcsolatok fennmaradasanak
fontos biztositékai, ezért 6kologiai szereplik és a tajkarakter erdsitése a kornyezetiikben kialakult természetkozeli
novényzet, ill. 0koszisztémak védelmét, ahol sziikséges, a novényzet gazdagitasat kivanja meg.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

A kulonleges beépitésre nem szant tertiletbe azok a terletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé
hatasaitol védelmet igényelnek.

Kiilonleges beépitésre nem szant - temetd terlilethasznalatba keril a telepiilés temetbje, mely a telepiilés
kézpontjaban, a F6 utca mentén helyezkedik el. Mivel a temet6 a teleptilés taviatban felmer(ilé temetkezési igényeit
nem tudja kielégiteni és lakoteriletek kdzrefogasaban helyezkedik el, bdvitésére helyben nincs lehetdség. Az (j
temetd helyét mar a 2006-ban elfogadott rendezési terv kijeldlte, melyre a beltertilettdl északra, a roman temeté
mellett nyilik lehetéség, ez tovabbra is igy szerepel a teleplilésszerkezeti és a szabalyzasi terven. Figyelembe véve
a temetb terGletén bell kotelezGen kialakitando védoterilet altal igénybevett terliletet, a temetd szaméra kb. 2,5
ha terilet kertilt kijeldlésre. A terilet a temetkezés éplletei, a temetkezés kegyeleti éplletei, s az azt kiszolgalo és
kiegészit6 épiiletek elhelyezésére szolgél.

Kiilonleges beépitésre nem szant terliletbe keril a tervezett napelem park teriilete, mely a Kapuvar-Veszény
szerkezeti jelentdségi kilterGleti ut mentén helyezkedik el, a belteriilettdl északra. A 2006-o0s telepilésszerkezeti
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terv szerint beépitésre szant kulonleges rekreacios terlletbe sorolt terilet, jelenleg szantd miivelési &gba tartozik.
A terlileten az épuletépitési igény minimalis, igy beépitésre nem szant kulonleges tertletbe keril atsorolasra.

Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet talalhatd a felhagyott anyagbanya tavak kérnyezetében. A
terllet alacsony beépitési intenzitdsu, elsésorban pihenést, testedzést, horgaszatot szolgald létesitmények
elhelyezésére szolgal.

1.3. SZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Atelepiilés szerkezetét meghatarozo halozati elemek jellemzéen 6nalld, kozlekedési, vizgazdalkodasi valamint
egyéb terlletfelhasznalasi egységekben megjelend 06nalld kézmi elemként keriilnek megjelenitésre. A
terlletfelnasznalas részeként, vagy 6néllé vizgazdalkodasi terlletként jelennek meg a vizgazdalkodas halozati
elemei, a csatornak, arkok, valamint az egyéb vizfolyasok.

A telepiilés terilletfelhasznalasat alapvetéen meghatarozzak a teleplilés- és tajszerkezetét addo nyomvonalas
miiszaki létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok.
Veszkényben a sik terep miatt a taj- és telepiilésszerkezetet elsésorban a kézlekedési infrastruktira elemek,
vizfolyasok, erdésavok hatarozzak meg.

A miivi vonalas elemek koziil meghatarozok a kdzlekedési infrastruktura elemek, kiilénds tekintettel az orszagos
féutakra és vasUtvonalra. Veszkény jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb meglévd
és tervezett vonalas elemei:

» akoézigazgatasi terillet déli hataran futo 85. szamu Gyér-Nagycenk masodrendii fét;
= azeldbbirdl leagazo 8516 j. Veszkény-Babot 6sszekotd ut, mint orszagos mellékut;

= akodzigazgatasi terlilet északi hataran futé 8514 j. Bésarlany-Kapuvar és 8515 |. Osli-Szarfold dsszeko6td
utak, mint orszdgos mellékutak, az utak telke nem a kdzigazgatasi terileten talalhatd, de azok
veddtavolsagaval érintett a telepllés;

= a 85. szamu f6uttal parhuzamosan haladé 8. szamu GYSEV vasutvonal, melynek terilete a
kozigazgatasi teruletet nem érinti, csak annak védétavolsaga;

» a 8516 j. Veszkény-Babot 0sszekotd ut folytatasa a 8514 j. Bésarlany-Kapuvar 6sszekotd utig, mint
teleplési jelentdségi gydijtout;

= gy(jtéut vagy szerezeti jelentéségii feltaro ut 023 és 02/1 hrsz-u ut Kapuvar-Veszkény kozott;

= (diildteriilet- kdzponti belteriilet-Szarféld iranyaba vezetett, valamint a gazdasagi terlleteket és majort
feltaro szerkezeti jelentdségli feltaro ut;

= térségi kerékparut halézat eleme Fertéd-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bésarkany-
Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gydr nyomvonalon; a telepllésszerkezeti terv jeldli a nyomvonalat
szimbdlummal a 8514 j. Bésarkany-Kapuvar és a 8514 j. Szarfold-Osli 6sszekotd ut déli oldalan.

= atervezett Kapuvar-Veszkény kerékparut a 023 hrsz.- uttal parhuzamosan.

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv a fenti mlvi vonalas elemeket és a hozzajuk tartozd, més jogszabaly
altal elrendelt védésavokat tartalmazza.

A teleplilés és a taj szerkezetét egyarant meghatarozzak a zoldfeliileti rendszer és a vizfolyasok, illetve ez
utdbbihoz kapcsolddd zéldsavok, melyek Okoldgiai szerepik mellett fontos rekreécios terlletek is egyben. A
teleplilésen a vizfolyasok és csatornak fontos szerkezetalkot6 elemek a zdldfelileti rendszerben. A jelentdsebb
vizfolyasok:
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= Veszkényben a keleti hatart képezé Tordosa-csatorna és az azt kisér§ zéldsav az egyetlen és
legjelentésebb vizfolyas és erdétertilet, az orszagos dkolodgiai és Natura 2000 halézat része.

= Szintén jelentds a belterlleten keresztil haladé Babét-csatorna.

A zoldfellleti rendszer 6sszekotd vonalas elemei, a zoldsavok, fasorok bel- és kiilterlleten egyarant hianyosak,
ezaltal sem a telepiilési, sem a taji léptéki zoldhaldzati kapcsolatok nem valésulnak meg. A f6uton és a
lakéutcakban is javasoljuk a fasorok pétiasat, egységes utcai fasitast, amennyiben a meglévé kozterlleti szélesség
lehetdvé teszi, illetve kilterlileten a mezégazdasagi, a tervezett kerékparutak és mezsgyék fasitasat.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A tervlapokon lehatarolasra kertiltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdrnyezetbél adddé sajatossagok és
egyéb miszaki tényezOk, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozé elemet jelentenek, és épitési, valamint
dvezeti elGirasokhoz nem kéthetok.

1.4.1. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

A védoterllet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalé terilet, amely lehet védéterllet (biztonsagi
terlilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén véddsav (biztonsagi ovezet). A védbterlilet kiterjedését,
felhasznélasanak és beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hianyaban
azilletékes hatdsagok elbirasai — alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eléirasokon
alapul, ezért a telepulésszerkezeti terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek
maddositasa ez eredeti jogszabaly modositasanak fiiggvénye.

Veszkény kozigazgatasi teriletén a kovetkez0 - telepllésrendezési és terllethasznalati szempontbol korlatozo -
védoteruletekkel és védGsavokkal kell szamolni:

Kozlekedési nyomvonalak véddsavijai:

» a 85. szamu Gyoér-Nagycenk masodrendii féut mentén az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
terlileten nem jellheté ki Uj beépitésre szant terlilet, gazdasagi és kilonleges teriletek egy része
kivételével, valamint nem jeldlheté ki kdzjoléti erdd teriiletfelnasznalasi egység (OTEK 38. (8)-(9));

» a 85. szamu Gyér-Nagycenk masodrendii fout mentén az Ut tengelyétél mért 100-100 m védésav
biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kézutkezelé hozzéjarulasa szikséges (1988. évi l. torvény
42/A § (1) a) pont),

= az orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza mentén az Gt tengelyétdl mért 50-50 m véddsav
biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzltkezeld hozzajarulasa szikséges. (Kktv. 42/A §. (1) a)
pont);

= a GYSEV 8. szamu Gy6r-Sopron torzshalozati vasutvonal 100 m tavolsagon bell épitmény csak a
vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el (OTEK 38. §), illetve nem jelélhetd ki uj beépitésre szant terlilet,
gazdasagi és kildnleges teriletek egy rése kivételével,

= A szerkezeti jelent6ségi kiiltertleti foldutak véd6zonaja az uttengelytdl szamitottan 15m-15m. Kerités a
véddzonan belul az uttengelytdl szémitottan 10m-10m-en belil nem létesithetd, épllet a kerités
vonalahoz 5m-nél kézelebb nem épithetd. (HESZ)

= Egyéb kiltertileti foldutak védézonaja az Uttengelytél szamitottan 5m-5m. Kerités a véd6zonan belil nem
létesithetd, az ut tengelyétél mért 10-10 m-en bellil éplilet nem helyezhetd el. (HESZ).

Kozmii és hirkozlési létesitmények védoéteriilete és véddsavija:

= Villamosvezetékek és létesitmények védGsavja (a biztonsagi Ovezetben barmilyen tevékenység
végzéséhez a létesitmény lizemben tartojanak engedélye szikséges 2/2013. (1.22.) NGM rendelet):
= 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiiltertleten 5,0-5,0 m, beltertleten 2,5-2,5
m.
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Gazvezetékek és létesitmények véddsavja, védéterilete (80/2005. GKM rendelet):

= nagy-kdzépnyomasu vezeték véddsavija: 5,0-5,0 m.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéteriilete, véddsavija, korlatozas:

Az orszagos vizminGségvédelmi ovezet, mint érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi tertilet
lehatarolasa adatszolgaltatas hianyaban az OTrT melléklete alapjan tortént,

Allattart¢ telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgalé épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgalo épllet kivételével — egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni
(43/2007. (VI.1.) FVM rendelet).

Tavak, vizfolyasok, felszini viz levezet6 arkok 3m széles parti savjat szabadon, atjarhatéan kell hagyni
vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara (83/2014. Korm. rendelet).

1.4.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK:

Természetvédelemmel érintett teriiletek (Natura2000) és az orszagos Okologiai halézat- magtertilet,
okoldgiai folyosd, pufferteriilet- esetében az els6dleges cél a természetes éléhelyek megdrzése,
barmely épitési tevékenység az illetékes hatdsag beleegyezésével végezhet.

Természeti teriileten (olyan terilet, melyet természetkdzeli &llapotok jellemeznek)- a jogszeriien
beépitett tertletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével - tilos a természetes
és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak
partjatél szamitott 100 méteren bellil, valamint a vizfolyasok hullamterében 0j épitmények elhelyezése.
(Ttv.)

Tajérték: A tajertektar.hu” nyilvantartasa, védelmi és korlatozé hozzarendelés nélkiil.

1.4.3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELEMEK

A terv készitésének idején nyilvantartott és beazonosithato régészeti leléhelyeket a telepilésszerkezeti
és szabalyozasi tervlap tartalmazza. Veszkény kdzigazgatasi teriiletén dsszesen 12 db ismert régészet
leléhely taldlhatd. A lel6helyek ex lege altaldnos védettséget élveznek. A leléhelyeken minden nagyobb
régészeti korszak hagyatéka képviselve van. A megfigyelt jelenségek tobbsége telepekhez,
telepllésekhez kothetd, emellett gazdag temetkezési emlékanyag, kbzépkori templom, var és hosszanti
sanc maradvanya is megtalalhaté a telepiilés terliletén. A leletek a banyaszat, utépités, épitkezés,
foldmivelés soran kertiltek el6, emiatt a leléhelyek karosodtak, igy egyedi, bemutathato érték nem maradt
fenn.

Veszkény kézigazgatasi terlletén harom orszagos védelem alatt all6 miemlék talalhato: a romai
katolikus templom miiemléképilete és mellette talalhatd kereszt, valamint a kapolna elétt 4116 Pieta-szobor.
Ezek a kozvetlen kornyezetében lévé telkek miemléki kornyezethez tartoznak. Miiemlék egydttes, torténeti
kert, temetd és temetkezési emlékhely, miemléki tertlet illetve nemzeti emlékhely nem talalhato.
Mindennemdii beavatkozasnal korlatozé elem a mlemléki szempontok érvényesiilése, figyelembevétele,
betartasa. A 2001. évi LXIV. térvény 39.§ (2) bekezdése a milemléki kornyezet lehatarolasat
kormanyrendelethez koti. Jelen szabélyozasi terv az adatszolgaltatasként kapott miemléki kdrnyezeti
lehatarolast rogziti. Jelen lehatérolas azokat a telkeket foglalja magaban, amelyeknél jelentés szempont a
mulemlékhez val6 igazodas az atépitéseknél, bovitéseknél.

Helyi egyedi védelemben részesillhetnek a kiemelt helytdrténeti, épitészeti értékek. A helyi épitészeti
értékvédelemhez kapcsolddd szabalyokat a telepiilésképi arculati kézikonyvre alapozott telepiilésképi
rendeletben kell meghatarozni. Veszkény kdzség 2018-ban elkészitette teleptlésképi arculati kézikdnyvét
és elfogadta a telepuléskép védelmérdl sz616 6/2018. (X. 19.) dnkormanyzati rendeletét.
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1.4.4. EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
Egyéb veszélyeztetett, veszélyeztetd tényezdjii teriiletekkel kapcsolatos korlatozasok:

= A18/2003. (XII. 9.) KWWM-BM egyiittes rendeletében- a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon
torténd besorolasardl-Veszkény nem szerepel. Ez azt jelenti, hogy nem tartozik a megjelenithetd
arvizveszélyes kategoériaba, a telepilés belteriiletét arvizveszély nem fenyegeti. Belvizveszélyes,
mélyfekvés( teriiletek a viziigyi igazgatosag tajékoztatasa szerint taldlhatok a kdzigazgatasi tertileten, de
ezekrél adatszolgéltatas nem all rendelkezésre.

Kozegészségiigyi szempontbdl sziikséges korlatozas:

= nevelési, oktatasi- egészsegugyi intézmény, valamint élelmiszer el6allitasra szolgald épllettdl 50 m-es
tavolsagon belul haszonéllat tartas céljara szolgalo épulet, épuletrészt elnelyezése nem megengedett

Egyes eltéré teriilethasznalatok konfliktusabol adodoé védateriilet, véddsav:

= Biizkibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes kornyezethasznalati engedély
kételes tevékenységek (pl: nagylétszamu allattartas), illetve étesitmények esetében a blizterhelének
védelmi Ovezetet kell kialakitania. A kornyezetvédelmi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal a
szerinti védelmi dvezet nagysagat - a kornyezetvédelmi engedélyben, egységes kornyezethasznalati
engedélyben a legnagyobb teljesitmény-kihasznalas és kedvezétlen terjedési viszonyok (kiiléndsen az
uralkodo szélirany, idéjarasi viszonyok) mellett, a domborzat, a véddelemek és a védendd terliletek,
épitmények figyelembevételével - a légszennyez0 forras hataratél szamitott, legalabb 300, legfeljebb
1000 méter tavolsagban lehatarolt terlletben hatarozza meg. A védelmi dvezet tertletén nem lehet
lakéépulet, GdUléépilet, oktatasi, nevelési, egészséglgyi, szocialis és igazgatasi épllet, kivéve a
telepitésre kerild, illetve a mas miikdé 1égszennyezd forrasok mikddésével dsszefiiggé épitményt.
(306/2010. Korm. rendelet)

= temet? teriiletének kegyeleti funkcidjat védé zéldsav — A kornyezé terlilethasznalatok, kdzlekedési
terhelés, gazdaségi és lakéterlletektdl valo elhatarolas jogszabalyi eldiras nélkiil, a meglévé allapotban
elérhetd méretben.

1.5. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.5.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Veszkény telepiilésszerkezeti tervének alapjat 38/2006. (VII. 11.) sz dnkormanyzati hatarozataval elfogadott és két
alkalommal, 2008-ban és 2014-ben maddositott teleplilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen
telepilésszerkezeti tervben feltlintetett, illetve az egyes leirasokban és szamitasokban szerepl6 valtozasok. Ezek
a teriletek és valtozasok adjék a bioldgiai aktivitasérték szamitas alapjat is. Az egyes terliletek elhelyezkedését a
terliletfelhasznalasi valtozasok abra mutatja be.

Telepiilésszerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemeket érinté valtozasok

A teleplilésfejlesztési dontésekkel, és a terliletrendezési tervekben szerepld kozlekedéshaldzati elemekkel
6sszhangban a telepulésszerkezeti terv a kdvetkez§ kozlekedés halézati fejlesztésekre vonatkozé javaslatokat
tartalmazza:

= a 8516 j. Veszkény-Babdt 6sszekotd Ut folytatasa a 8514 j. Bésarlany-Kapuvar dsszekotd utig, mint
teleptlési jelentdségi gydijtout;

= gy(jtéut vagy szerezeti jelentéségui feltard ut 023 és 02/1 hrsz-u ut Kapuvar-Veszkény kozott;

= Udiil8teriilet- kdzponti belteriilet-Szarfold iranyaba vezetett, valamint a gazdasagi tertileteket és majort
feltaro szerkezeti jelentdségli feltaro ut;

= térségi kerékparit halézat eleme Fert6d-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-
Bésarkany-Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gy6r nyomvonalon; a teleplilésszerkezeti terv jeldli a
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nyomvonalat szimb6lummal a 8514 j. Bésarkany-Kapuvar és a 8514 j. Szarfold-Osli 6sszekotd ut déli
oldalan.

= atervezett Kapuvar-Veszkény kerékparut a 023 hrsz.- uttal parhuzamosan.

A teriiletfelhasznalasi valtozasok elhelyezkedését bemutaté abra
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Telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznalasi valtozasok

A 2006-ban elfogadott telepllésszerkezeti tervhez képest bekdvetkezé tertiletfelnasznalasi valtozasokat, illetve
ezekindoklasata kovetkezd, teriiletfelhasznalasok médositasara vonatkoz6 tablazat, a telepiilés kbzigazgatasi
terliletén torténd elhelyezkedését pedig a teriiletfelhasznalasi valtozasokrol szolé abra mutatia be. A
Iényegesebb valtozasok:

SSZ. hrsz.: teriilet: A valtozassal érintett teriilet

1. 024/44 1,92 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
klldnleges rekreacids =» kilénleges beépitésre nem szént
megUjuld energiatermeld terilet

Indoklas: Az Onkorméanyzat napelempark létesitését
tervezi a terileten, ennek megfelelé teriiletfelnasznalasi
egység kijeldlése szikséges. A terilet keleti oldalan I1évé
Uttest felé 6 m széles védd cserjesor telepitése sziikséges.

teriiletrendezési tervek elirasai: mez6gazdasagi térség
részét képezi

2. 036/1 1,25 ha

Terliletfelhasznalasi valtozas:
vizgazdalkodasi =» kilonleges beépitésre nem szént
rekreacios terllet

Indoklas: A meglévd felhagyott kavicsbanya-to
rendezésével horgaszté és korilotte rekreécios terllet
kialakitasa tervezett. A t6 tényleges terllete tovabbra is
vizgazdalkodasi terillet marad.

teriiletrendezési tervek el6irasai: mez6gazdalkodasi
térség illetve vizgazdalkodasi térség részét képezi

3. | 024/8,024/15, 024/45, 024/58 4,47 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

altalanos mez6gazdasagi terllet (4,05ha)/ védelmi erdd
(0,42ha) =» kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

Indoklas:

Az 527 hrsz-0 telken mikddik a MET-NA Kit.
(fémmegmunkalas-alkatrészgyartas) telephelye, mely a
térség egyik fontos gazdasagi vallalkozasa és munkaadoja.
A jelenlegi telephely telies kihasznaltsagu. A cég a
kdvetkezd években telephelyét béviteni szeretné NY-i és E-
i iranyban. Az erdétertilet a valésagban ritkas fas teriilet, a
kérnyezd mezbégazdasagi tertletek 2 min. osztélyba sorolt
szantok. A fejlesztés helyhez kétott beruhazasnak mindsiil.
A telephely lakoterilletek felé esé részén védézéldsav
megtartasa, illetve |étesitése sziikséges.
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teriiletrendezési tervek eldirasai: telepllési térség és
mezdgazdasagi  térség részét képezi, orszagos
vizmindségvédelmi terlilet Gvezetével érintett.
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SSZ. hrsz.: teriilet:

A valtozassal érintett teriilet

088/42-47 4,62 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

altalanos mezégazdasagi (3,26 ha) és védelmi erdd (1,36
ha)=> kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet

Indoklas:

A fterllet egy részén jelenleg mez6gazdasagi Uzemi
tevékenység zajlik, a telephely rendezése és bdvitési
lehet6ségének biztositasa a cél. A tulajdonosok
terménytarolok,  csarnokok, mez6gazdasagi  gépek
szamara mihelyek elhelyezését tervezik. Védelmi erd6 a
teleptlésszerkezeti terven jeldlt, nem erdétervezett erdd. A
terlilet nyugati-lakéterlilet felé esd oldalara 6 m-es
védéfasitas létesitése kotelezd.

teriiletrendezési tervek eldirasai: mezégazdasagi térség
részét képezi.

265/1, 265/2 0,13 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

falusias laké = telepliléskdzponti vegyes

Indoklas:

Az érintett terlileten a volt TSZ Irodahaz talalhatd. A terlilet
mas funkcidju hasznélatanak el8segitése céljabol,
intenzivebb beépithetdségii és széleskori rendeltetések
elhelyezhet6ségét lehetbveé tevé teriiletfelnasznalasi
egyseget szilkséges meghatarozni.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség
részét képezi.

& TR -T-REND KFT.
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6. 08/88-08/121 11,61 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:

altalanos mez6gazdasagi =» gazdasagi erdd

Indoklas:

Az érintett terlletek atsorolaséra a bioldgiai aktivitasérték
szintentartdsa miatt volt szikség. A terllet kijeldlésénél
figyelembe vettlk az adatszolgaltataskent kapott
erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezeti lehatarolasét,
valamint a termétertiletek mindségi osztalyat (SZ5).

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség
részét képezi.

7. 523/10 0,1 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
falusias laké =» kozkert

Indoklas:

A mddositassal érintett terlleten az dnkormanyzat
jatszbteret alakitott ki.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség
részét képezi.

8. 095/27 0,05 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
védelmi erdd =» kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet

Indoklas:

A mddositassal érintett terlileten jelenleg gazdasagi célu
épulet all, a 0102 hrsz-U telken 1év6 telephelyhez tartozéan.
A terllet nem erd6tervezett erdé.

Teriiletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség
részét képezi.

& TR -T-REND KFT.
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9. 024/50, 024/51, 024/52 1,47 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
gazdasagi erdd =» mezégazdasagi szantd

Indoklas:

A mddositassal érintett teriilet a 2006-ban elfogadott
teleplilésszerkezeti terv altal javasolt tervezett erdéterdlet,
mely az erdéallomany adattarban nem szerepel erd6ként.
A tervezett erdd funkcidja az lett volna, hogy a belterlilet
nyugati oldalan 1&v6 té korli rekredcios és erdd terileteket
Osszekdsse az északi rekreacios fterilettel. Az
onkormanyzat szandéka szerint azonban az északi
rekreacios terlileten napelempark létesitése tervezett (1.
terlilet), igy jelen terilleten az erdésitésnek nincs mar oka.
A terlilet a kozigazgatasi terllet nyugati oldalan,
erdételepitésre javasolt terlileten keriil visszapétiasra (6.
terilet).

Teriiletrendezési tervek eldirasai: mez6gazdasagi térség
részét képezi.

SSZ. hrsz.: teriilet:

10. 522/8 0,89 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kozlekedési teriilet =» zoldterilet, kozkert

Indoklas:

A terllet a 85. szamU masodrend(i féut védtavolsagaban
talalhatd. A terilleten intenziv zéldfeliilet kialakitasa a cél a
mellette elhelyezkedd hétvégihdzas tdulbtertletek védelme
érdekében. Foldhivatali hasznalat szerint park.

Teriiletrendezési tervek eléirasai: mezégazdasagi térség
részét képezi.

11. 02/11,02/10 0,15ha

Terliletfelhasznalasi valtozas:
zoldterilet kozkert =¥ falusias laké (0,08 ha)
falusias laké=> zéldterilet kdzkert (0,07 ha)

Indoklas:

A 2006.-ban elfogadott szabalyozasi terven jeloltektdl eltérd
telekosztas és kozterileti telekalakitas jott étre. A F6 utca
iranyaba torténd Utcsatlakozds is méashol tudott
megvaldsulni.  Ennek figyelembevételével a terllet
kismérték(i attervezésére kerll sor, de lényegében a
terlletfelhasznalas nem valtozik, a kozterlletek kerliinek
maés terdletre.

Teriiletrendezési tervek eléirasai: telepilési térség részét
képezi.
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12. 050/30 0,86 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas:
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi =»
altalanos mezégazdasagi (0,86 ha)

Indoklas:

A 2006.-ban elfogadott szabalyozasi terven a terilet
kereskedelmi szolgéltatd gazdaséagi teriletként kezelt. Az
eltelt idészakban a teriiletfelnasznalds nem valtozott, a
terllet tovabbra is intenziv mezGgazdasagi mavelés alatt
all. Mivel mas tertleten igény van beépitésre szant terilet
kijelblésére, ezért az dnkorméanyzat dontése alapjan ez a
terlilet visszasorolodik mez8gazdasagi teriletbe, a
terméféldek gazdasagos felhasznaldsa és védelme
érdekében.

Teriiletrendezési tervek eléirasai: telepilési térség részét
képezi.

1.5.2. A SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK BEMUTATASA

A teleplilésszerkezeti tervi teriletfelhasznalasi valtozasok értelemszerlien maguk utan vonjak az egyes terlletek
épitési Ovezetének, Ovezetének modosuldsat is. Az Ovezeti besorolas meghatarozasanal a meglévd Gvezeti
rendszer, valamint az érintett tertilet kornyezetéhez valo illeszkedés volt meghatérozo.

1.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

A teriletrendezési tervek és ezeken keresztil a teriletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire kiterjedden a
teriiletfelhasznélas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megéllapitasa, amely biztositja a terileti
adottsagok és erdforrasok hosszu tavd, illetve nagy tavu hasznositasat és védelmét, az okoldgiai elvek
érvényesitését, a miszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt elhelyezését és a teriletfelhasznalas
rendszerét, optimalis hosszU tavu teriileti szerkezetét.!

Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatérozott terliletfelhasznalasi és Ovezeti szabalyok
megszabjak a kiemelt térségek és megyék teriletrendezési tervei, és igy kozvetve a telepilésrendezési eszkdzok
mozgasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6z6 szintii (orszagos, megyei, telepiilési)
rendezési tervek egymasra épiilé rendszert alkotnak, az alacsonyabb szinti tervnek meg kell felelnie a
magasabb szintii terv eléirasainak. igy az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén kiemelt térségi, illetve
megyei teriletfelhasznaldsi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei terliletfelhasznalasi kategériak terlletén
teleplési terlletfelhasznalasi egységeket? lehet kijel6Ini, az orszagos és térségi dvezetek tertileti lehatarolasanak
figyelembevételével, pontositasaval.

A telepulésrendezési eszkdzok terliletrendezési tervekkel vald dsszefiiggések vizsgalatanal Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény 2019. marcius 16-t6l hatalyos
allapotat (tovabbiakban: MkTv.) vettiik alapul. Az MkTv. 2. melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT)
tartalmazza az orszagos jelent6ségl kézlekedési infrastruktura-halozatok térbeli rendjét és az orszagos
jelentéségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos terliletfelnasznalasi kategoriak teriileti lehatarolasat,
valamint 3. mellékletei az Orszagos Ovezeti Tervet, azaz egyes orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat. Ennek
részletesebb elemzése azért indokolt, mivel a hatalyos, 2010.-ben fellilvizsgalt GYMSTrT értelemszerlien még

1A teriletfejlesztésrdl és a teriletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény alapjan
2Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK)
meghatérozottak szerint
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nem lehet teljes 6sszhangban az OTrT-vel, igy a GYMSTIT egyes rendelkezéseit, valamint a miszaki-
infrastrukturalis halézatok nyomvonalat, 6vezeti elSirasokat és lehatarolasokat az OTrT felulija a GYMSTT
maodositasaig.

1.6.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Az OTrT (2. melléklet) tartalmazza az orszégos jelentéségil kdzlekedési infrastruktira-halézatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentdségi épitmények elhelyezkedését, az orszagos terliletfelhasznalasi kategoriak terileti
lehatérolasat, valamint az orszagos ovezetek rendszerét (3. melléklet), melyeket a megyei teriletrendezési
tervekben, valamint az érintett telepiilések telepllésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani az érintett
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa figyelembevételével.

Az OTrT szerkezeti terviapja orszagos jelentéségii szerkezeti elemként Veszkény kozigazgatasi teriiletére
vonatkozéan a kévetkezOket tartalmazza:

» akodzigazgatasi terilet déli hataran halad a 85. szamu Gydr-Nagycenk masodrenddi féut, Gydr térsége
(1. sz. féut)-Csorna—Kapuvar-Nagycenk (84.sz. f6ut)- nyomvonalon, mint f60t, a telepllésszerkezeti
terv meglévd halézati elemként jeleniti meg, mint orszdgos féut annak jogszabalyban rdgzitett
védétavolsagaval.

= 8. sz. GYSEV Gyér-Sopron-(Ausztria) egyéb orszagos torzshalézati vasutvonalat, a
telepllésszerkezeti terv a meglévé vasuti nyomvonalat, mint kotottpalyas kdzlekedési elem szerepelteti a
jogszabalyban meghatarozott védétavolsaggal, a kbzigazgatasi terliletet csak a védétavolsag érinti.

A teriiletfelnasznalasi kategoriak esetében a jelenlegi belteriilet és a 2006-ban elfogadott telepllésszerkezeti
terv szerint beépitésre szant terliletként jelolt fejlesztési terliletek telepiilési térségként jeldltek. A kdzigazgatasi
terllet jelentds része mezégazdasagi térségbe sorolt. Az erd6tervezett erdéteriletek és a kdzigazgatasi terlet
nyugati részén tervezett erdéfolt erdégazdalkodasi térségbe keriilt. A telepllésszerkezeti terv készitésekor az
erddgazdalkodasi térségbe sorolt, nem erdétervezett terllet egy része figyelembe vételre kerllt a tervezett
erdéterlletek lehatarolasanal. A banyaszati tevékenységbll visszamaradd tavak, valamint a jelent6sebb
vizfolyasok tertilete vizgazdalkodasi térségként kezelt.

— AN
N i // Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség
Kozlekedési halbzatok és egyedi épitmények
= Gyorsforgalmi Ut (tervezett)
— Féat (meglévd)

T Eayéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

2. melléklet

M@ Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
forrés: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4trf#ipdf-terkepek

Az OTrT-ben meghatérozott orszagos Ovezetek terlileti lehatérolasat a megyei teriletrendezési terv és a
telepllésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatarozott keretek kdzott, az adatszolgéltatasra
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kotelezett allamigazgatasi szervek adatszolgéaltatasa alapjan. A kézigazgatasi tertilet orszagos dvezetekkel vald
érintettségét az alabbi tablazat foglalja dssze:

Orszagos 6vezetek Teriileti lehatarolas O

érintettsége
Orszagos okoldgiai halézat - magteriilet -
Orszagos okologiai haldzat - 6kologiai folyosd OTrT 3/1. melléklet +
Orszagos Okologiai halozat - pufferteriilet +
Kival6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet OTrT 3/2 melléklet +

Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet teruletrendezesert feIeIog mnvszter +
rendelete — adatszolgéltatas’

Erd6k ovezete OTrT 3/3. melléklet +

. e A teriletrendezésért felelds miniszter
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezet . +
rendelete - adatszolgéltatas

G G teriletrendezésért felelds miniszter
Tajképvédelmi terilet ovezete A -
rendelete — adatszolgéltatas’

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet OTIT 3/4 melléklet -

e A teriletrendezésért felelds miniszter
VizminGség-védelmi teriilet dvezete . +
rendelete — adatszolgéltatés?

. . teriletrendezésért felelés miniszter
Nagyvizi meder 6vezete -
rendelete

Honvédelmi és katonai célu tertilet ovezete OTrT 3/5 melléklet -

A tervkészités idején a terliletrendezésért felelés miniszter rendelete még nem keriilt elfogadasra, igy az érintett
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsanak figyelembe vételével hatarozhatd meg a tertileti lehatarolas az egyes 6vezetek
esetében. A GYMSTIT 2010-es allapotnak megfelelé dvezeti besorolasat, valamint a rendelkezésre allo, allamigazgatasi
adatszolgaltatast vettik figyelembe.

1 - Fert6-Hansag Nemzeti Park tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé terllet lehataroldsénak adatszolgaltatasa
alapjan.

2 - az adatszolgaltatds és a kapuvari vizbazis védbidom Kkijeldlésére vonatkozd vizigyi igazgatosag hatarozata
figyelembevételével
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A kozigazgatasi terilet, orszagos ovezetekkel torténd érintettségét, valamint a telepilésszerkezeti terv dsszhangjat
az alabbi az alabbi tablazat tartalmazza:

Okolégiai halézat dvezete

A kozigazgatasi terlilet érintett- Tordosa - csatorna mente- az Okolégiai haldzat okoldgiai folyosé és pufferteriilet
ovezetével. Az orszagos Ovezet pontos lehatarolasahoz az Fert6-Hansag Nemzeti Park térképi allomanyt biztositott, a
teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfelelGen tortént a védett terliletek feltlintetése (OTrT 2018-as feliilvizsgalatahoz
készilt allomany). Az 6vezet terliletén az dkologiai haldzat természetes és természetkdzeli éléhelyek és azok kapcsolatanak
megbrzése az elsddleges cél. Az dvezetre vonatkozo elGirasokat a torvény 26. és 27.§-a tartalmazza. Ennek megfelel6en
az értékes éléhelyek a Natura2000 teriletként is nyilvantartott teriiletek (vizfolyasok és ezek kornyezete) kerliltek az 6kolégiai
folyoso és pufferteriilet Gvezetbe.

A telepiilésszerkezeti terv az dkoldgiai folyosd és puffertteriilet dvezetének terliletén Uj beépitésre szant teriilet, valamint
kilszini miivelés( banyatelek [étesitését, bovitését lehetéveé tevd terliletfelnasznalasi egység kijeldlésére nem tesz javaslatot.
Uj kdzlekedés halozati elem nem jelenik meg az dkoldgiai folyosd dvezetében. Az érintett teriiletek a telepiilésszerkezeti
terven vizgazdalkodasi, erdd és mezégazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek.

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének | Adatszolgaltatas
ovezete, az Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezete és az oOkoldgiai haldzat pufferteriiletének

Ovezete

BARGE

il

orszdgos dSkoldgiai hdldzat - Gkoldgiai folyosd terilete

- Okolégiai halozat magteriiletének Gvezete =
I orszagos dkoldgiai haldzat - pufferterilet

Okolégiai halézat Skolégiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének Gvezete
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Kivalo és jo termohelyi adottsagli szantoteriiletek dvezete

A kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetébe — a Peres-rét, Sziget-d(ilé, valamint a Tordosa-diil6 és Cserfi-dilé
egyes foldterilletei - kivald novénytermesztési feltételekkel rendelkezé szantoterlletek tartoznak. A kivald terméhelyi
adottsagu szantéterilletek megdvésa érdekében a torvény Uj beépitésre szant terlletek kijeldlését hatdsagi eljaras
lefolytatdsahoz kéti, kivéve ahol térvény teleplilési térséget hataroz meg.

A teleplilésszerkezeti terv az érintett tertiletet jellemz6en mez6gazdasagi teriletbe sorolja, eltérd terilethasznalat a volt
anyagbanya teriletén talalhato, mely terllet erdé illetve vizgazdalkodasi terlletbe sorolt. Az adatszolgaltatasként kapott
kivald termbhelyi adottsagu szantoterilet Gvezeti lehatéroldsa beépitésre szant terlletet is érint, mivel egyrészt benyulik a
meglévd belteriiletre is, masrészt érinti a 2006-ban elfogadott telepiilésszerkezeti terven falusias lakotertiletként kijelolt
fejlesztési terillet egy részét is. A telepllésszerkezeti terven az Gvezettel érintett, falusias lakétertiletbe sorolt terliletek
mindegyike telepiilési térségként kezelt, ennek megfeleléen az OTrT 3/2. melléklete mar nem jeldli az dvezet részeként, igy
nincs akadalya, hogy a telepiilésszerkezeti terv tovabbra is falusias lakoterlletként kezelje a tertiletet.

A jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet ovezetének lehatarolasat és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelés
miniszter rendeletben dllapitia meg, az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint. A dokumentacio készitéséig ez még nem all
rendelkezésre. A terv készités soran figyelembe vételre kerlilt a Budapest Févaros Kormanyhivatal Foldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Fosztaly jo termdhelyi adottsagu szantdteriiletre vonatkozé adatszolgéltatasa.

Az Ovezethez a Cserfii-dlé délnyugati és a Tordosa-diild déli terliletei - jellemzéen jo ndvénytermesztési feltételekkel
rendelkezé szantd terlletek tartoznak. A telepiilésszerkezeti terv az érintett terilleteket jellemzéen mez8gazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe sorolja. Ez aldl kivételt jelentenek a jelenlegi belterlilethez tartozé teriiletek, valamint a 2006-
Ota lakoteriiletként kijelolt, épitési joggal rendelkezd terliletek (Kaposztaskertek a Szabadsag utca mentén és a Széchenyi
utca folytatasaban kialakitott lakoterllet).

3/2. melléklet kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet | Adatszolgaltatas

Ovezete
\.

1y |
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kivalé minéségi szantéterilet

jo mindségi szantéterilet

Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete
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Erd6k dvezete

Az erd6k dvezetébe az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erdék és az erddgazdalkodasi célokat kdzvetlenil
szolgalo foldtertiletek tartoznak. Az orszagos Gvezet pontos lehatarolasahoz a Vas Megyei Kormanyhivatal FoldmUveléstgyi
és Erd6gazdalkodasi Fbosztalya térképi allomanyt biztositott, a teleplilésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen
térténhet az erdéteriletek lehatarolésa és erdétertileti besorolasa.

Az erd6k Gvezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdéteriilet
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt teleplilési térség teriiletein 1évé erdék
Ovezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. Az adatszolgaltatas alapjan Veszkény kézigazgatasi teriletén
31,94 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erdd illetve erd6gazdalkodési tevékenységet kozvetlenl szolgalé terllet. Ennek
5%-a, azaz az eltérési lehetBség a telepilésrendezési eszkozok készitésénél 1,6ha.

A telepllésszerkezeti terv az erddk Ovezetéhez tartozod teriileteket erdéteriiletbe sorolja, figyelembe véve az
adatszolgaltatasként kapott elsédleges rendeltetést is. Eltérd terillethasznalat a MET-NA Kift. telephelyének bovitését
lehetévé tevd, kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet kijel6lése soran keletkezik, melynek egy része teleplilési térségbe
sorolt. Igy az eltérésnél figyelembe veends terillethasznalat 0,33 ha, mely nem éri el a jogszabalyban rogzitett értéket, tehat
az 6sszhang biztositott.

3/3. melléklet: Erdék ovezete Adatszolgaltatdas - Erddtervezett erdék és els6dleges
rendeltetésik

) | védelmi
- Erddék ovezete . | gazdasagi

' egyéb részlet
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Erdételepitésre javasolt teriilet

Az erdételepitésre  javasolt terilet Gvezetének | Adatszolgaltatas:
lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a terliletrendezésert felelds
miniszter rendeletben dllapita meg, az MKTv. 19.§ (4) R +
bekezdése szerint. A dokumentacio készitéséig ez még nem = '
all rendelkezésre. A terv készités soran figyelembe vételre P i s W |
kerllt a Budapest Févaros Kormanyhivatal Foldmérési, A ==
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly erdételepitésre XN \
masodlagosan javasolt teriletre vonatkozd adatszolgaltatasa. b \

Az adatszolgaltatds alapjan a koézigzagtasi terilet nyugati N
resze érintett az erdbtelepitésre masodlagosan alkalmas ) e
terlilettel, mely terilletek jelenleg mezégazdasagi szantok, =\ A A\
melyek a megyei teriiletrendezési terv szerkezeti terviapja A AT 2
szerint is mez6gazdasagi térségként kezelt. ' " )

A telepllésszerkezeti terv az érintett terllet egyik részét A\
tovabbra is mez0gazdasagi terliletként, masik részét tervezett AL
erdGterlletként kezeli. Az érintett terliletek atsorolasat a % RS N \
biolbgiai  aktivitasérték  szintentartasa, valamint a ‘ 2 5 N
kézigazgatasi terilet rendkivil alacsony erddsiiltségi aranya X AL ASS \
indokolja. A terlilet kijelolésénél figyelembe vettiik az R S W e —
adatszolgaltatasként kapott erdételepitésre javasolt terilet -
Ovezeti lehatéroldsét, valamint, hogy az atsorolt
terméteriiletek mindségi osztalya (SZ5) alacsony legyen. I erastetepitésie mésodiagosan javasolt terilet

A tavlati erdéterlleti hasznositast azonban a mezégazdasagi
terlilefelhasznalasi  besorolas  sem  lehetetleniti  el.
Késbbbiekben, példaul csereerddsités, tovabbi tervezett
erdéterllet kijelolésénél figyelembe vehetd.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A vizminGség-védelmi terllet Gvezetének lehatarolasat és Gvezeti szabalyait a terilletrendezésért felelés miniszter
rendeletben allapitiameg, az MKTv. 19.§ (4) bekezdése szerint. A dokumentacié készitéséig ez még nem all rendelkezésre.
A vizugyi hatésag adatszolgaltatdsa a korabbi OTrT orszagos vizmindség-védelmi tertilet dvezetére vonatkozott. Az ebben
szereplé hatarvonalat szerepelteti a telepiilésszerkezeti terv is.

A Kkapuvéri vizbazis védelme érdekében megtértént a vizbazis véddidomanak kijelolése, melyet a vizigyi hatésag
35800/3084-6/2018. alt. hatarozataval fogadott el. A hidrogeologiai ,A” és ,B” védbidom felszini vetiilete érinti Veszkény
kbzigazgatasi terlletét is.

A korabbi orszagos vizmindség-védelmi teriilet Vizbazis hidrogeolégiai ,,A” és ,B” véddidom felszini
ovezetének lehatéarolasa vetiilete
)
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1.6.2. GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

1Osli ¥

fi——— =% 13 . -
Kivagat a Gy6r-Moson-Sopron Megye
Teriiletrendezési Tervbdl

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv -
2010.

Rabatamasi

JELMAGYARAZAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Térségi jelentdségli miszaki
infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények
s eakidiniea
zogazdasagi térséeg Mellékit

Vizgazdalkodasi térsé At st
S al ol erseg A - * » o Tersegi kerekparit-halozat eleme
Hagyoményosan videki telepdissi térssg = = Térségi szénhidrogén szallitovezetek
Miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
Orszagos jelentéségl miszaki
infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények Masodrenda arvizvédelmi fovonal

H—+— Terségi belviz- és ontdzocsatorna

Fout
Atranszeuropai vasuti aruszallitasi halozat részekeént
mukodo orszagos torzshalozati vasitvonal

GYOR-M0OSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE-SZERKEZETI TERV
Forras: www.teir.hu

A GYMSTIT felllvizsgalata 2010-ben tortént, dsszhangban az akkor hatélyos OTrT (2013-ban felllvizsgalt)
rendelkezéseivel. A GYMSTT és a 2019. marcius 15-vel hatalyba 1épé OTrT 6sszhangba hozatalaig az orszagos
jelentéségli miszaki infrastruktura-halézatokat az OTrT-ben szerepld nyomvonal és elGirasok szerint kell
figyelembe venni, ezért itt csak a térségi jelentdségli szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozunk, melyek a
hatalyos GYMSTrT Szerkezeti Terv szerint a kovetkezok:

= térségijelentdségli mellékutként kezelt a 8516 j. Veszkény-Babdt 6sszekotd ut nyomvonala,

= térségi kerékparit halézat eleme Fert6d-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bésarkany-
Rabcakapi-Lébény-Ottevény-Abda-Gyér nyomvonalon; a teleptilésszerkezeti terv jeldli a nyomvonalat
szimbélummal a 8514 j. Bosarkany-Kapuvar dsszekotd ut déli oldalan. Mivel a kerékpérat teriletigénye
egyenl6re nem ismert, igy ez a szabalyozasi terven nem keril rogzitésre.

= a szerkezeti terv a Kis-Réba nyomvonala és a Gy6r-Sopron-(Ausztria) egyéb orszagos torzshalozati
vasutvonala mentén masodrendii arvizvédelmi févonalat jeldl, a vasuti palya és a vasutterilet Veszkény
kdzigazgatasi terliletét nem érinti.
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= kdzigazgatasi terlileten halad a Tordosa-csatorna és a Lokds arok mentén térségi belviz- és 6nt6z6
csatorna, a kozigazgatasi teriletet érintd terlletet a telepUlésszerkezeti terv vizgazdalkodasi
tertletfelnasznélasi egységbe sorolja, a HESZ pedig rogziti a vizfolydsok mentén tartand6 védésav

mértékeét.

» akodzigazgatasi terlileten halad a beltertletet kelet nyugati irdanyban atszel6 Babot-Veszkény-Osli-Kapuvar
térségi foldgaz eloszté vezeték, mint tervezett térségi szénhidrogén szallitévezeték. A megyei
féépitész tajékoztatasa szerint a jeldlt nyomvonalon mar nem tervezett szallitovezeték kiépitése, ennek
megfeleléen a felllvizsgalat alatt allé megyei terv mar nem fogja tartalmazni ezt az elemet, ennek
megfeleléen a teleplilésrendezési eszkozok sem szerepeltetik.

A megyei szerkezeti terv térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a jelenlegi beépitett s beépitésre szant
terlileteket, igy a kozponti belterlletet és hozza kapcsolodo terilleteket, hagyomanyosan vidéki telepiilési
térségkent kezeli. Vizgazdalkodasi térségbe kertiltek a Lokés-arok, Baboti-csatorna és a Tordosa-csatorna menti
vizes terliletek és a banyaszati tevékenység felhagyasaval visszamaradt tavak teriilete. A fennmaradé teriiletek
mezdgazdasagi térségbe soroltak.

A GYMSTIT teriileti mérlege teriletfelhasznalasi kategoriak szerint tartalmazza Veszkény koézigazgatési
terliletére vonatkozo térségi terlletfelhasznalési kategoriak terliletét és szazalékos aranyat.

Telepiilés Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
hagyomanyosan vidéki telepulési térség 176,06 17,02
mezGgazdasagi térség 851,62 82,32
Veszkény
vizgazdalkodasi térség 6,81 0,66
Osszesen: 1034,49 100

A kovetkez6kben mutatjuk be az érvényben 1évo telepilésszerkezeti tervben szerepl6 beépitésre szant terileteket,
erd6- és mezégazdasagi terilleteket, figyelembe véve a terilletrendezési terv szerkezeti tervében szerepl6 térségi
tertletfelnasznalasi kategéridknak valé megfeleltetést.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria

Telepiilési teriiletfelhasznalasi egység

Barmely telepllési terlletfelhasznalasi egységbe
" ) Gk sorolhato
agyomanyosan vidéki
telepiilési térség 176,06 ha > | hegpitesre szant teriiletek, telepilési térségen | 193,92 ha
bellli  kozlekedési terlletek, zoldteriletek,
klldnleges terlletek
760,12 ha
mezdgazdasagi tertlet
89,22%
erdéterlet, védelmi és gazdasagi 49,48 ha
kalonl epité ant  terlletek
mezbgazdasagi térség i onI eges beépitésre nem szént terllete 1,99 ha
g 851,62 ha =» | Napeiem
min. 75% beépitésre nem szant temetd 2,70 ha
klldnleges beépitésre nem szant rekreécios 3,78 ha
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi 8,06 ha
hétvégihdzas Uduld 1,81 ha
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vizgazdalkodasi 5,53 ha
kozlekedési 10,50 ha
vizgazdalkodasi térség 6,81 ha =>» | vizgazdalkodési tertlet 12,30 ha

Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok és a telepiilésszerkezeti terv ezeknek valé

megfelelésége:

Térségi fteriiletfelnasznalasi kategoriara vonatkoz6

rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

A teleplilési térség barmely telepiilési tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato [MKTv. 11.§ d) pontja].

A telepllési térség terlletén a telepilésszerkezeti terv
nagyobbrészt beépitésre szant tertileteket jeldl ki, a tényleges
terilethasznélatnak  megfeleléen: falusias  lakéterilet,
telepliléskdzponti vegyes terilet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet, ipari gazdasagi terilet, és kulonleges
terlletek. Kisebb aranyban beépitésre nem szant teriletek is
megjelennek (zoldterilet, temet6). A telepllésrendezési
eszkdzOk szerint ez a tertlet 6sszesen 193,92 ha jelent.

A teleplilésszerkezeti tervben jelents Uj beépitésre szént
tertilet nem keril kijeldlésre. Ezek els6sorban a mar beéplt
terliletek meglévd terlilethasznélathoz igazodd besorolasat,
illetve a meglévé teriletek, telephelyek kiegészitéseét, terileti
fejlesztését  szolgaljak, ahol a szikséges miszaki
infrastruktura rendelkezésre all, illetve biztosithato. Telepiilési
térségen kivil, a mezégazdasagi térség részeként két helyen
torténik beépitésre szant terlilet kijeldlés jelen felllvizsgalat
soran, a valtozasok fejezetben 3 és 4 sorszammal jeldlt
terlletek esetében.

Mez6gazdasagi térség

A mezBgazdasagi térség terilletének legalabb 75%-at
elsddlegesen a mezbgazdasagi terilet telepilési
terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész
természetkozeli tertlet vagy kilonleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célra sz0lgélo terllet
terlletfelnasznalasi egységbe sorolhatdé [MKTv. 11.§ b)
pontja], azaz:

851,62 ha*0,75 = 638,15 ha <

eltérési lehetdség= 212,90 ha

A telepllésszerkezeti terv 760,12 ha terlletet sorolt
mezdgazdasagi terlletbe.

A mezGgazdasagi térség terlletén eltérd terilethasznalat a
kbzlekedési és vizgazdalkodasi terilet terlilethasznélatabdl
(16,03 ha), a kordbban elfogadott beépitésre szant
terliletekbdl (2,81 ha), a beépitésre nem szant kiildnleges
teriletekbédl (7,16 ha), és az erd6teriletekbdl all (49,81 ha).
Jelen fellilvizsgalat kapcsan eltérés a mikddé gazdasagi
telephelyek fejlesztési igénye miatt sziikségessé vald
tervezett kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet (3,15 ha)
kijelolésével jon létre.

Osszesen az eltérés 78,96 ha, azaz kevesebb az eltérési
lehetdségnél rogzitettnél.
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Vizgazdalkodasi térség

A vizgazdalkodasi térség terliletét vizgazdalkodasi terilet,
vizgazdalkodasi célu erdGterllet, vizgazdalkodasi céll
mezdgazdasagi terllet, természetkdzeli terilet, tovabba
kllonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céld
terlilet vagy honvédelmi cél erdéterillet teriiletfelnasznalasi
egysegbe kell sorolni, és a miikodési teriletével érintett
vizlgyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.
[MKTv. 6.§ (2) bek. e) pontja]

A telepilésszerkezeti terv vizgazdalkodési teriletbe sorolja az
érintett tertletet.

A teleplilésrendezési terv készitése soran az orszagos és térségi ovezeteket a meghatérozott allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni. Az orszagos és kiemelt térségi és megyei
dvezetekre vonatkozé szabalyokat, valamint az orszagos ovezetek lehatarolasat az OTrT moédositasa
megvaltoztatta, a térségi és megyei ovezetek egy részét megsziintette, eldirasaikat modositotta.

Veszkény kozigazgatési terlilete a megyei tertletrendezési terv szerint érintett volt tdbb olyan megyei dvezettel is,
melyeket az OTrT 2013-as, majd 2018-as modositasa hatélyon kivil helyezett, illetve ajanlott megyei dvezettel,
melyek létesitésére az OTrT nem ad lehetdséget, igy ezeknek valé megfelelést a telepiilésrendezési terv

készitésekor nem kell igazolni.

megyei 6vezetek Teriileti lehatarolas Kézig::]gt]::téss;;:rﬁlet
asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete GYMSTIT - adatszolgaltatas' -
rendszeresen belvizjarta terilet fvezete GYMSTIT2 -
tanyas teriletek Gvezete GYMSTIT -
foldtani veszélyforras terlilet Gvezete GYMST(T! -
egyedileg meghatarozott megyei dvezet GYMST(T -

1 - A telepllésen megkutatott asvanyi nyersanyag lel6hely, banyatelek nem talélhato a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
adatbazisa alapjan, foldtani veszélyforrasrél a Banyafelligyeletnek nincs tudomasa

2 - A 2010-es GYMSTIT szerint a kdzigazgatasi terlilet nem érintett.
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1.6.3. EGYEB TERULETHASZNALATOT MEGHATAROZO ELGIRASOK

Teriiletfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

Uj beépitésre széant teriilet kijelolésénél figyelembe veendd
szempontok [MKTv. 12.§ (1)-(2) bek ]

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd
teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem okozza a
kilonboz6  teleplilések beépitésre szant terileteinek
Osszendvését, és

C) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kerdil
sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek
megfeleld beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet,
vagy olyan hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott,
altalaban leromlott fizikai allapotban 1évé teriilet, amely a
tervezett rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
arénytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége
miatt.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriletndvekmény  legkevesebb  5%-anak  megfeleld
kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitésre
szant terilettel kapcsolatban 1évé zéldterlletet, — gazdasagi
vagy kuldnleges terilet kijeldlése esetén zdldterlletet vagy
véderdét — kell kijeldlni. Ha a zOldterllet vagy véderdd
kijelolése az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az
adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zdldtertiletet
vagy a véderdd teriletét a telepllés arra alkalmas més
teriletén kell kijel6ini. [MKTv. 12.§ (3) bek.]

Borvidéki telepilés borsz6l6 termdhelyi katasztere |-l
osztalyu terlleteinez tartozd foldrészlet — a kiildnleges
mezBgazdasagi lzemi terllet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant terliletté [MKTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter I. és 1. osztalyu
terlleteihez tartozo foldrészlet - a killonleges mez8gazdasagi
tizemi terlet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriletté. [MKTv. 13.§ (2) bek ]

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata kapcsan két olyan
terllet esetében torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolés,
mely kapcsan mezégazdasagi térség érintett. Mindkét tertilet
beépitésre nem szant terlletbél, azaz altalanos
mez8gazdasagi és  erdbteriilet  terlletfelnasznalasi
egysegbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriletbe
kerill (valtozasok fejezetben 3.-4. teriilet. Ezek térségi
szerkezeti terv szerint mezégazdasagi térség részét képezik
és mindkettd kdzvetlenil csatlakozik telepllési térséghez,
illetve beépitésre szant teriilethez. A véltozassal érintett
teriletek atsorolasa nem okozza kilénb6zé telepllések
beépitésre szant terileteinek dsszendvését. A 3. terlilet a
meglévd, tulépitett telephely bdvitési lehetéségét szolgalja.
A 4. terllet egy része mér jelenleg is beépilt, ehhez
kapcsolodik a tovabbi fejlesztési terilet.

Uj beépitésre szant terillet kijelélése torténik dsszesen 7,01
ha esetében. Ennek 5%-a 0,35 ha. A telepiilésszerkezeti terv
modositasi javaslata erdéterileti kijelolést mas tertleten
javasol, ésszhangban az erdételepitésre javasolt terlilet
Ovezetével. Ez 6koldgiailag is tAmogathatd, egyben nagyobb
terilet kerlil tervezett erdéteriileti felhasznalasba (12,21 ha).

Veszkény nem borvidéki telepilés, a Dunantuli borsz6l6
terméhely része. A kozigazgatasi tertleten I-Il. osztalyba
sorolt borsz0l6 terméhelyi kataszteri terilletekkel nem
rendelkezik.

A NEBIH adatai alapjan Veszkény kozigazgatési teriiletén
nem taldlhaté  gydlmélcs termdhely  kataszterben
nyilvantartott terilet.

1.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésfejlesztési és —rendezési elképzelések részletes ismertetése terliletegységenként, a beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriletek cimsz6 alatt talalhatok. A szabalyozési terv és a helyi épitési szabalyzat
készitésének altalanos elvei a kovetkezok.

Ovezeti rendszer, dvezeti paraméterek

A szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat a telepllésszerkezeti terv szerint meghatarozott
terlletfelnasznalasi egységeket dvezetekre és épitési dvezetekre tagolja, az épitési telkek mérete, szerkezete,
valamint a beépités paraméterei és karaktere alapjdn. A helyi épitési szabalyzat az Ovezeti rendszer
vonatkozasaban az OTEK-tdl valé, ,megengeddbb” jellegii eltérést nem tartalmaz. Az egyes épitési dvezetekre,
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vonatkozéan az elhelyezheté funkciok és tevékenységek, valamint a meghatérozott hatarértékek az OTEK
eléirasainak megfelelnek.

Az épitési Ovezetek paraméterei a beépitett terlleteken, a jelenlegi teriilethasznélatnak, telekosztasnak és
beépitésnek, valamint az el6z6 rendezési terv altal biztositott épitési jogoknak megfeleléen kertiltek
meghatarozasra.

Abeépitésre szant teriileteken épitési hely megallapitasa a konkrét telekhatarhoz igazoddan torténik a helyi épitési
szabalyzat alapjan, ennek megfeleléen az épitési dvezetben meghatérozott kételezd eldkert és az OTEK alapjan
meghatéarozott oldal- és hatsokert betartasaval jon létre. Epiiletet elhelyezni, bdviteni csak ezen a terilleten lehet.
Ha a kialakult allapot szerint a meglévé épiilet a fentiekben meghatarozott épitési helyen kiviil esik, az épilet
fenntarthato, felujithato, de bovitése illetve Uj épllet Iétesitése csak az épitési helyen bellil torténhet. Ahol az
altalanosan meghatarozott el6- oldal- és hatsokerttdl eltérd épuletelhelyezés sziikséges vagy indokolt, ott a
szabalyozasi terv konkrét épitési helyet jelol.

A legnagyobb megengedett épliletmagassag a kialakult épitészeti karakternek megfeleléen alakul. Amennyiben a
meglévd épllet magassaga az adott épitési dvezetben eldirt, legnagyobb épiiletmagassagot meghaladja, az
kialakult 4llapotnak tekinthetd, igy az épiilet felujithato, de bontasa esetén helyére csak a HESZ eldirasai szerint
kertlhet Uj épdilet.

Szabalyozasi elemek

A szabalyozasi terven szereplé szabalyozasi elemek a HESZ 3.§-a alapjan kételez6nek, mas jogszabaly altal
elrendelt kotelezd erejlinek, javasoltnak illetve tajékoztatdnak tekintend6k. A kételez6 szabalyozasi elemektél
eltérni csak a HESZ4.§-ban meghatérozott esetekben lehet, modositasuk kizarélag a szabalyozasi terv, illetve a
HESZ médositasaval lehetséges. A méas, magasabb szint(i jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek
megvaltoztatasa nem helyi dontés fliggvénye, az csak a masik jogszabaly médosulasa esetén valtoztathatd meg.

Telepiilésrendezési szerz6dés, sajatos jogintézmények

A fejlesztési teriletek igénybevétele esetén célszer(l telepulésrendezési szerzédésben rogziteni a sziikséges
intézkedéseket és fejlesztéseket a telepllésrendezési eszkdzokben meghatérozott célok elérése érdekében. Ez
nemcsak a terlilet hasznalatahoz elengedhetetlenil sziikséges infrastruktira halézatok létesitésére kell, hogy
kiterjedjen, hanem a kdrnyez6, eltérd tertiletfelnasznalasok védelmét is kell hogy biztositsa. Ennek érdekében a A
szabalyozasi terv jelli a kotelezd védézoldsav és a telek zoldfeliletként fenntartando, kialakitando részét, ahol az
egyes eltérd terlilethasznalatok miatt indokolt a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi céli
zéldfeliilet kijelolése. A meghatérozott ndvénytelepitést (cserjesav, vagy tébbszintes ndvényallomanyt, azaz
egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fedé névényzetet) legkésébb a hasznalatbavételi engedélyig kell
létesiteni. Ezeken a terilleteken épilet nem helyezhetd el és szabalyozott a burkolt felliletek aranya is. Az érintett
terlletek esetében belltetési kotelezettség, mint sajatos jogintézmény is alkalmazhato.

A HESZ a telepiiléskép védelmérdl sz66 6/2018. (X. 19.) dnkormanyzati rendelettel egyiitt alkalmazando.

2. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1 TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

Veszkény torténetileg vizjarta, mocsaras vidéken helyezkedik el, igy a lakott terlilet maga egy, a szinte tokéletes
siksagbdl kiemelkedd észak-déli iranyt dombvonulaton épilt. A 18-19. szazadban induld, a Hansag lecsapolasat
irdnyz6 vizrendezési munkalatokkal véltozott a lapos, rekettyés, zsombékos vidék szantdk altal dominalt
mezBgazdasagi tajja. A mezdgazdaségi terliletek szerencsés mddon nem épliltek be.

Veszkény terilletének 77,17%-a (798,71 ha) mezégazdasagilag hasznositott teriilet, ezen bellil a szantok a
teleplilés teljes teriletének 74,61%-at, 772,23 ha-t teszik ki. A szantok nagytablas, 6sszefliggd teriletet alkotnak,
a tajnak egyhangu kultursivatag” jelleget kolcsonozve. Ugyanakkor a mezégazdasagi teriletek szamos, a
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korulményekhez alkalmazkodott apro- és nagyvad pihend- és taplalkozd helye. A mezsgyék és a mez6gazdasagi
utak fasitasa nem jellemzd. A mezégazdasagi terlletek okozta monotonitast a terlletet siir(in behaldzé, a belviz-
mentesitésben szerepet jatszo arkok és csatorndk, valamint az ezeket és a vizfolyasokat, foldutakat kiséré
erdsavok, a megmaradt erdéfoltok kedvezden oldjak.

Atelepiilés erdéteriiletekben szegény. Egyediil a kozigazgatasi hatar keleti részén foly6 Tordosa-csatornat kiséri
szélesebb erdésav. Ezen kiviil kisebb, telepitett (jellemzéen akac alkotta) erdéfoltok talalhatok, illetve a felhagyott
kavicsbanyatavak koril spontan nétt fas szarl névényzet. A mezégazdasagi terliletek okozta monotonitast a
terliletet slrlin behaldzé, a belviz-mentesitésben szerepet jatszd arkok és csatornék, valamint az ezeket és a
vizfolyasokat, foldutakat kiséré erdésavok, a megmaradt erdéfoltok kedvezdéen oldjak.

A felszin kozelében lévé kavicsrétegnek kdszonhetden a 20. szazad kdzepén megindult a banyaszat. A felhagyott
kavicsbanya tavak mara meghatarozé elemei a tajnak, vizparti, fas ndvényzetiik dkoldgiai és tajképi szempontbdl
is elényds, illetve szabadidd eltbltésére is alkalmasak. Tobbséguk alulhasznositott, kivéve két, a 85. sz, fout mellett
elhelyezkedét, egyiklik horgasztoként (izemel, masik Udilési célt szolgal. Az dnkormanyzat a lakéterlletrdl
kénnyen megkozelithetd 088/13 és 036/1 hrsz.-U telkeken rekreacids, szabadidé teriilet kialakitasat tervezi, ezeken
felhagyott banyatd talalhato.

Okolégiai, funkcionalis és vizualis tajhasznalati konfliktust is jelent a kiilterileti mezégazdasagi utak (melyek
kézll sok telepliléskozi kerékparforgalom Utvonala) és mezsgyék fasitasanak hianya. A védé- és takaréfasitas
termelési, dkoldgiai és esztétikai szempontbdl is elényds, Veszkény esetében a monoton mezdgazdaséagi tajat
szinesitené, a térségi z6ldhalézat bovitésével ndvelné a biologiai és okoldgiai diverzitast. A tajfasitasi javaslat
tertletfelnasznalasi modositasként nem jelenik meg, de mez8gazdasagi szempontbdl is indokolt.

A mezdégazdasagi mivelés alatt &l tertleteken cél megérizni és fenntartani a hagyomanyos természetkiméls,
extenziv és vegyszerszegény gazdalkodasi mddokat, melyek az éléhelyek védelmét, a biologiai sokféleség
fennmaradasat, a tajképi és kulturtorténeti értékek megovasat szolgaljak.

A tervezett médositasok szerint a belterllettel nyugaton hatéros gazdasagi terlletet nyugat felé bovitik. A
telephely tajba illesztése, védo- és takarofasitasa javasolt. Tovabbi gazdasagi teriileti fejlesztés tervezett a
belterlilet keleti részén, a sportpalya mogott. A terilethasznalati konfliktusok csokkentése érdekében itt is
védéfasitas létesitése javasolt a sportpalya, illetve a kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios terllet irdanyaba.

A tajképet er6sen befolyasol6 tervezett fejlesztés a teleplilés belteriiletéhez kdzeli, a tervezett Veszkény-Kapuvar
kerékparat menti 024/56 és 024/55 hrsz.-u telken létesitendd napelempark. Tajképi és tajhasznalati szempontbdl
is fontos a teriilet korili, a funkciot nem ellehetetlenitd (arnyékolas), megfeleld védéfasitas, megelézendé a vizualis
és funkcionalis tajhasznélati konfliktusokat.

A Gyér-Moson-Sopron megyei Terlletrendezési Terv térségi jelentéségii kerékparutként tartalmazza a 023 hrsz.-
U ut melletti javasolt kerékparutat Kapuvar iranyaba. A javasolt ut mar most is a telepuiléskézi kerékparforgalom
egyik f6 nyomvonala, burkolasa, rendbetétele fontos feladat. Veszkény hataraig egy részét fasor kiséri, azonban
kiépitésekor javasolt a vonal teljes hosszaban fasor telepitése javasolt.

2.1.2 TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Veszkény terlletén az évszazados intenziv terilethasznélat — a vizrendezések és szantok kiterjedésének
ndvekedése — kovetkeztében a természetes éléhelyek szama megfogyatkozott, elszigetel6dtek egymastol.
Ugyanakkor az extenziv mez6gazdasagi tertletek korulményeihez szamos apro- és nagyvad alkalmazkodott, igy
a biodiverzitas meg6rzéséhez a természetes erd6- és gyepterlletek mellett ezen teriletek is hozzajarulnak.

A teleplilés legértékesebb természetes allapot teriilete a Tordosa-csatornat kisérd erdésav, mely az orszagos
okoldgiai haldzat része és Natura 2000 tertilet is egyben.

A meglévé értékes természeti terliletek, 6kologiai elemek, erddk és vizfelliletek megérzése a tervben a megfeleld
terllethasznalatok és védétavolsagok jelolésével biztositott.
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2.1.3 TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Veszkény kézigazgatasi terliletén egyedi jogszaballyal védett (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi
terlilet, természeti emlék) vagy a természetvédelmi torvény erejénél fogva (un. ex lege) védett természeti teriilet
nem talalhatd.

A rendelkezésre all6 informaciok szerint tajképvédelmi terlilet dvezete nem érinti Veszkény terliletét.

Az dkologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete és pufferteriilet Gvezetébe esik a Tordosa-csatorna és
kisérd erdésavjai. A Tordosa-csatorna mente a HUFH20001 kédu Rabakdz Natura 2000 kiemelt jelent6ségi
természet meg0rzési terilethez tartozik, a telepiilés utolso természetes erdeje.

A vizfolyas természetkozeli allapotanak megérzése, ill. az éléhely védelme érdekében kiemelt figyelmet kell
forditani a vizfolyas elszennyezédésének megakadalyozasara, a vizmindség védelmére, ennek érdekében a
vizfolyast kiséré erdésav védelmi erddként kerllt lehatarolasra, teriiletén természet- és kornyezetkiméld
erdégazdalkodas folytatasa, a tajkarakter erdsitése végett honos fafajokkal torténé erdéfelujitas javasolt.

A 2/2002. (1.23.) KOM-FVM egyittes rendelet az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozé szabalyokrol
értelmében Veszkény északi hatara a Hansag részeként érzékeny természeti teriiletnek mindsil. Ezeken az
extenziv mez6gazdasagi terlileteken cél a tdmogatésok és onként vallalt korlatozasok révén a természetkiméld
gazdalkodasi modok megbrzése, fenntartasa, ezaltal az él6helyek védelme, a biologiai sokféleség, a tajképi és
kulturtorténeti értékek megdrzése.

A biodiverzitas és a tajvédelem szempontjabdl a termeszetes és telepitett erdoteriletek és az extenziv mivelési
mez6gazdasagi teriiletek megérzése és fenntartasa fontos. Okologiai, tajképi és a telepilés élhetéségének
szempontjabol is fontos lenne erdésavok telepitése, ezaltal az 6kologiai halézati kapcsolatok ndvelése.

A tajrendezés célja a killteriiletre olyan terllethasznalat, illetve Gvezeti rendszer, valamint beépitési feltételek
meghatarozasa, mely a taji adottsdgok messzemend figyelembe vétele és a taji, természeti értékek
megmaradasanak biztositasa mellett lehetéséget nyujt a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek megvalositasahoz.
Ennek megfeleléen taji adottsagokat, a tajkaraktert figyelembe véve hatarozza meg az egyes tertiletfelhasznalasi
egységeket és Ovezeteket, igy hogy megakadalyozza a tajhasznalati konfliktusok kialakulasat.

A telepilés Kilterlletén tovabbra is a mezdgazdasagi teriiletek lesznek meghatarozok. A mez6gazdasagi
terlletek sajatos hasznélatuk szerint Un. &ltalanos mezégazdasagi teriletek, melyek jellemzben szantofoldi
novénytermesztéssel hasznositottak.

Tervezett erdéteriiletek védelmi funkciéval a 85. sz. Ut és a lakdterilet kozott, valamint a banyatavak
kérnyezetében keriiltek kijelolésre. E terilleteken a funkcionak megfeleléem épliletek szintén nem keriilhetnek
elhelyezésre. A biol6giai aktivitasérték szinten tartasa, illetve az alacsony erdéstltségi arany javitdsa érdekében a
kézigazgatasi terlilet nyugati részén tervezett gazdasagi erdd kijelolés torténik, figyelembe véve az erdételepitésre
masodlagosan javasolt tertilet Gvezetét, valamint az OTrT-ben meghatérozott erdégazdalkodasi térség teriletét.

A 024/56 és 024/55 hrsz-U telekre tervezett napelempark a tervezett Veszkény-Kapuvar kerékparut
szomszédsagaban helyezkedik el, a belterllet kozelében. A Veszkény tertletén talalhatd orszagos és megyei
ovezetek, Natura 2000 terllet, érzékeny természeti terllet egyike sem érinti a telket. Tajképi, esztétikai
szempontbol takarasa fontos, arnyékolnia azonban a megfeleld izemelés érdekében nem szabad. A sik terep és
a tajképi adottsagok (mezégazdasagi terliletek, és az azokat tarkitd erdéfoltok) miatt takarasa, tajba illesztése
erdésavval megoldhatd. Az uttél meglévé erdésav valasztja el, ennek megtartasa javasolt, illetve folytatdsaval a
lakoterilet iranyabdl is takarni lehet.

2.1.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A biologiai aktivitdsérték valtozasat a telepllésszerkezeti terv hatarozati javaslatdnak 6. melléklete tartalmazza.

A biologiai aktivitasérték szamitasanal a tertiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolo 9/2007. (IV. 3.)
OTM rendelet el§irasait vettiik alapul. A szamitas eredményeként a telepiilésszerkezeti tervi valtozasok kapcsan
a biologiai aktivitasérték a telepulés teljes kozigazgatési tertiletére vetitve nd, ennek mértéke 14,62.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telepiilés zoldfeliileti rendszerét a kozterlleti zéldfelliletek (kdzparkok, kdzkertek, utak menti zoldsavok), a
zoldfellleti intézmények (temetd, sportpalya), az intézménykertek, a lakoterilletek és a gazdasagi terlletek
zéldfelliletei, és a kiilterileti zoldfellileti elemek (erddk, vizfolyasok menti zoldsavok) alkotjak.

Veszkény belteriletének zoldfellileti ellatottsaga megfelel6. A csaladihdzas beépitésnek kdszonhetéen a
lakéhazakhoz az adott teleplilésrészen kisebb-nagyobb kertek tartoznak (400 m2-t6l akar 5-7000 m2-ig), melyek a
napi felldulésre, szabadban torténd pihenésre lehetéséget nyujtanak. Két nagy kozhasznalati zoldfeliilet
talélhato a telepulésen: egy jatszotérrel felszerelt kozpark a F6 utca és a Rakdczi utca keresztez6désében, és egy
sportpalya. Kisebb kdzkertként, jatszotér 1étesiilt a Széchenyi Istvan utcaban.

A sokak altal latogatott, hasznélt intézménykertek esetében elsésorban a hasznalati érték ndvelésére van
szlkség, hogy a kert az intézmény szerves részévé valhasson

A tervezett fejlesztések egy tovabbi zoldfellilet 1étesitését iranyozzak el6: a belteriilet hatéraban talalhato,
felhagyott banyatavak kérnyezetének rendezésével van lehetéség rekreacios célu zéldfeliilet kialakitasara.

Korlatozottan kdzhasznalatl zéldfeliilet a F& utca, Petdfi utca sarkan elhelyezkedd temeté. Mivel a jelenlegi temetd
hosszabb tavon nem tudja kiszolgalni a telepllést, a hatalyos telepilésrendezési terv a belterilet északi részén
jeloli ki az uj temetd helyét. Kiterjedt zoldfelllettel rendelkezik a telepiilés keleti részén talalhaté sportpalya.

Atervezett gazdasagi teriiletek ugyan nem a lakéteriletek kozé ékelédve, de a belteriilethez kézel kapnak helyet.
Az elébbiek és a tajba illesztés elésegitése miatt azonban a zdldfelliletek, a védd- és takardfasitas telepitése fontos
feladat.

A szigetszeriien elhelyezkedd zoldfellleti elemeket az utak menti zoldsavok kapcsoljak 6ssze, ezek allapota
Veszkényben valtoz6. Bar a széles zdldsavok faj(ta)valaszték és kertépitészeti kialakitas szempontjabdl sem
egységesek, ellenben gondozottak, az ott élok killtetései diszitik. Fasorok tekintetében azonban nagy
hianyossagok tapasztalhatok.

A 85. sz. fout melletti felhagyott kavicsbanyato kortli tdtléterllet zéldfellileteinek, védéfasitasanak kialakitasa
okoldgiai, védelmi és esztétikai szempontbdl is fontos. A f6ut fel6li véddsav egyszintd, ritkas, a meglévé zajvédd
fal mellé a tobbszintli ndvényallomany kialakitasa levegémindségi, zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl is fontos
lenne.

A telepiilés zoldfellileti rendszeréhez a kiilteriilet zoldfeliileti elemei, az erddk, vizfolyas menti zoldsavok is
hozzatartoznak. Veszkény erdéstiltsége alacsony, teljes terliletének mindéssze 3,09%-a erdé. A legértékesebb
erdéterilet a Tordosa-csatornat kiséri. A kilteriileten futd mez6gazdasagi utak fasitasa hianyos, a telepulési
zoldfellleti rendszerbeltertileti-kiiltertileti részei, és a térségi zoldhaldzattal vald dsszekottetésesem valdsul meg.
A belterileti fasorok rendbetételével, pétliasaval a kiilterileti mezsgyék, utak, tervezett kerékpautak mentének
fasitasa a szantok altal dominalt tajban dkoldgiai, termelési és tajképi elényokkel is jarna, a telepiléskézi és a
z6ldhalozati kapcsolatokat is javitana.

Veszkényben a zoldfellletek aranya a lakdhazak kertjeivel egyitt megfeleld, azonban a kdzhasznalatu

zéldfelliletek kertépitészeti kialakitasa, felszereltsége javitando. Az utak menti z6ldsavokban a fasorok hianyosak,
potlasuk a légvezetékek figyelembevételével javasolt.

A temetd elGtt talalhatd kocsanytalan tolgy (Quercus robur) kiemelkedd értéket képvisela hatélyos
telepllésrendezési terv javasolta helyi védett természeti emlékké nyilvanitani vagy taji értékként nyilvantartasba
venni, és folyamatos karbantartasardl gondoskodni.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei —
Tartalmi kévetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utligyi miszaki el6irasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése Utligyi miszaki eléirasban foglaltakat, és dsszhangban a
tovabbi kapcsolddo elGirasokkal, jogszabalyokkal.
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2.3.1. K6zUTHALOZATI KAPCSOLATOK

Veszkény teriiletét harom orszagos kozut érinti: a 8514 j. BOsarkany-Kapuvar és 8516 j. Veszkény-Babot
Osszekotd ut, illetve a 85.sz. Gyér-Nagycenk masodrend(i fut. A telepiilést a 8516 j. 6sszekotd ut kapcsolja 6ssze
a teleplilés déli hatarat képezd 85 sz. masodrenddi féuttal.

A 8514 j. s 8515 . utak északrol Olelik Veszkényt. A 8514 j. 6sszekotd ut a telepllés északi hatéran halad, a 86.
sz. Rédics-Szombathely-Mosonmagyarévar féutat keresztezve Bésarkanytol indul és Kapuvaron végzédik. A 8515
j. 6sszekotd ut a 85. sz. féuton Szarfoldon indul és a 8514 j. Gtig tart, Veszkénytdl északra csatlakozik hozza. A 86
sz. masodrend(i féut a telepiiléstél nyugati iranyban huzddik, Veszkényrél a 85 sz. féuton haladva érhetd el.

Veszkény kozuti kapcsolati rendszere szervesen a 85 sz. masodrendii féuthoz kapcsolodik, a belterileten
haladé 8516 j. 6sszekotd Ut is ehhez kapcsolodik. A 85 sz. féuton kelet-nyugati iranyban érheték el a legfontosabb
varosok: Kapuvar és Csorna kistérségi, Sopron és Gydr megyei kdzpontok.

Veszkénytdl keletre huzddik az M85 gyorsforgalmi ut jelenleg mar elkésziilt szakasza és az M86 gyorsforgalmi
ut. A gyorsforgalmi utak kézds szakasza Csorna délkeleti elkerllé Utja, amely a gyorsforgalmi uthalézat
Veszkényhez legkdzelebb esé része a 85 sz. féuton keresztiil 25 km tavolsagban érhet6 el. A 85 sz. féut és M1
autopalya csomdpontja Veszkénytdl 46 km-re taldlhato.

A teleplilés térségében orszagos kézuthaldzati fejlesztésként szerepel az M85 gyorsforgalmi ut, ami
Veszkénytél délre halad. Az M85 gyorsforgalmi Ut tébb helyen felhasznélja a 85 sz. futat, Veszkény térségében
azonban 6nallé nyomvonalon halad. A gyorsforgalmi uton Kapuvar térségében létesiil csomdpont a 8611 j. utnal.

A szomszédos teleplilésekkel az orszagos kozuti kapcsolat nem biztositott, ezt a szerepet a Veszkény
kérnyezetében talélhato mez8gazdasagi uthalozat tolti be. A térségi turizmus fejlesztésének fontos eszkdze lehet
ezen Utvonalakon a kerékparos turizmus fejlesztése.

A teleptiléstdl délre, a 85 sz. féuttal parhuzamosan halad a 8. sz. GySEV Gydr-Sopron villamositott vasuti
févonal, melynek Veszkénynél vasuti megalldja, Kapuvaron vasutallomasa talalhato. A vasUtvonal masodik
vaganyanak kiépitését tervezik.

2.3.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A Veszkény teriiletén talalhato 6sszes csomopont szintbeni kialakitasu. Az egyetlen orszagos kozuti csomépont
a 85 sz. féut és a 8516 j. ut csomopontja, mely a féuton kanyarodé savokkal rendelkezik, a Babot és a Veszkény
felé balra kanyarod6 irany részére. A 8516 j. Ut forgalma ,Elsébbségadas kotelezd” tablaval szabalyozott a 85 sz.
fout felé. Tekintettel a 8516 j. féut alacsony forgalmi értékére, a csomdpont geometriai kialakitasa és nyomvonali
elhelyezése megfeleld.

A telepiilésen jelentkezé kis forgalom szamara a forgalmi rend megfeleléen szabalyozott: a kiszolgélé utak
egymassal egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, a féut felé elsébbségadas kotelezé.

2.3.3. BELSO UTHALOZAT

Veszkény belterlleti Uthélézata egyszer(: belterlilete a 8516 j. uton érhetd el, a 85 sz. féuthoz kdzelebb esé
szakaszan ez az egyetlen utca, az északi részen egy parhuzamos és négy keresztutca talalhaté.

2.3.4. K6zOSSEGI KOZLEKEDES

Az autébuszjaratok a 85 sz. féuton kdzlekednek, Veszkényben a Gyér-Sopron, Gyér-Kapuvar és Kapuvar-
Mosonmagyardévar kozott kozlekedd jaratok allnak meg, igy egy jarattal a megye fontosabb vérosai elérheték. A
tobbi szomszédos teleplilés, mely nem a 85 sz. f6ut mentén helyezkedik el (Osli és Babdt), csak atszéllassal
kozelithetd meg. Veszkényben 4 autdbusz megallohely talalhatd, melyeknek szama és elhelyezése és a
menetrendi jaratok kovetési idékdzei az igényeknek megfelel, valtozas nem varhato. A 8. szamu Gydr-Sopron
GySEV vasutvonal megalldhellyel rendelkezik Veszkényben.
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2.3.5. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A teleplilés kézigazgatasi teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparut, bar a helyiek ezzel kdzlekednek. A
lakdutcakban a kicsi gépjarmi forgalom nem zavarja a kozuton folyé kerékparforgalmat. A 023 hrsz. ut mellett
javasoljuk kerékparut kiépitést Kapuvar irdnyaba.

A Gyér-Moson-Sopron megyei Terlletrendezési Terv szerint a teleplilés kilterliletének északi hatéraban halad
keresztil a Fert6d-Agyagosszergény-Vitnyéd-Kapuvar-Osli-Acsalag-Bésarkany-Rabcakapi-Lébény-Ottevény-
Abda-Gyér kerékparit nyomvonala is.
2.3.6. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogoskdzlekedés szamara a telepilés utcainak egy része egy vagy két oldalon jardaval kiéplltek.

2.3.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A lakotertiletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Az intézmények, nagyobb forgalmu létesitmények
(vegyesbolt, sportpalya, hivatal stb.) elétt szilard burkolatl vagy szort burkolatu, kdztertleti parkolok mikddnek.
Ezek sem forgalmi szempontbdl, sem a zéldfeliletek védelme szempontjabdl nem zavarok, rendezett atépitésiik
azonban sziikséges lehet.

2.4. K6zMOVESITESI JAVASLATOK

2.4.1. ViziIKbzmUVEK
2.4.1.1. VizELLATAS

Veszkényben a vizkdzmi szolgaltatast a Pannon-Viz Kft. latja el, az ivdvizhaldzatra csatlakoztatott lakésok aranya
100%. A telepiilést a kapuvari vizm(i latja el, melynek vezetéke a 85 sz. f6ut mentén halad. A vizm(i Kapuvar keleti
részén talélhatd. Eredetileg Kapuvart latta el ivévizzel majd késébb csatlakozott a rendszerhez Veszkény, Vitnyéd,
Veszkény, Osli, Szarfold és Ontésmajor. A régi fényomdcsdvek anyaga eternit, a késébb telepitett csévek anyaga
mianyag (KMPVC). A vizbeszerzés a kapuvari vizmiben 8 db mélyfurasu kutbdl térténik. A kitermelt viz minésége
jo, kielégiti az ivovizzel szemben tdmasztott kdvetelményeket. A kapuvari vizbazis védelme érdekében megtortént
a vizbazis védbidomanak kijeldlése, melyet a viziigyi hatdsag 35800/3084-6/2018. alt. hatarozataval fogadott el. A
hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védbidom felszini vetilete érinti Veszkény kozigazgatasi teriletét is.

A telepiilés ivoviz ellatdsa megoldott. A fejlesztés soran a vezetékek Gsszekétésével a halozat biztonsaga
ndvelhetd. A tervezett fejlesztési igényeket a kdzmlszolgéaltatoval le kell egyeztetni.

A Rékoczi F. u. melletti tertilet fejlesztés vizigénye a kdvetkez6:

A csaladi hazas épliletek fajlagos vizigénye 200 I/f6/d. 6 db Uj telek kerll kiosztasra, 3 fé/telek esetén 18 6
haztartasi vizfogyasztasaval kell szamolni. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m?/d, az uj telkek dsszterilete 5000 m?.
A szikséges fajlagos hasznalati vizigény 3600 I/d, kertgondozasi fajlagos vizigény 7500 I/d. A mértékadod
tlizszakasz tertilete 300 m?tlizivizigénye 900 I/min.

A 273-485 hrsz. utak koz6tti, tombfeltarassal létrehozhatd tervezett lako tertilet fejlesztés vizigénye a kdvetkezd:

A csaladi hazas épuletek fajlagos vizigénye 200 1/f6/d. 20 db U] telek ker(l kiosztasra, 3 fé/telek esetén 60 6
haztartasi vizfogyasztasaval kell szdmolni. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m?d, az 0] telkek ésszterilete 57500 m?2.
A sziikséges fajlagos hasznalati vizigény 12000 I/d, kertgondozasi fajlagos vizigény 85500 I/d. A mértékadd
tlizszakasz tertilete 200 m?tlizivizigénye 900 I/min.

A Széchenyi Istvan utca folytatdsaban tervezett lakoterilet fejlesztés vizigény a kovetkezé:

A csaladi hazas éplletek fajlagos vizigénye 200 1/f6/d. 13 db U] telek ker(l kiosztasra, 3 fé/telek esetén 39 6
haztartasi vizfogyasztasaval kell szdmolni. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m?d, az 0] telkek ésszterilete 13866 m?2.
A szilkséges fajlagos hasznalati vizigény 7800 I/d, kertgondozasi fajlagos vizigény 20799 I/d. A mértékadd
tlizszakasz tertilete 200 m?tlizivizigénye 900 I/min.
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2.4.1.2. SZENNYViz-ELVEZETES

Veszkény, Osli, Kapuvar, Babot, Szarfold, Hovej és Himod dsszefogasaval 1996-ban éplilt ki a kistérségi
szennyvizelvezet6-rendszer és a Kapuvaron elhelyezkedd eleveniszapos rendszer(i szennyviztisztito-telep, melyet
2013-ban korszer(sitettek. A kdzségi gravitacios csatornahalézat NA 200-as KGPVC. A halézat és a telep
uzemeltetSje a Pannon-Viz Kft, a szennyviz-befogaddja a Kis-Raba.

Veszkényben 2016-o0s adatok szerint a szennyvizelvezet6-halozatra kapcsolt lakasok aranya 95,4%. A lakossag
egy része azonban a keletkezett szennyvizeket lokalisan 6sszegydijti és uriti, illetve jellemzéek a nem megfeleld,
nem zart szennyvizgy(ijtok is.

A fejlesztési terliletek bekapcsolasa a halozatba a meglévd vezetékek tovabbépitésével, kiegészitésével
megoldhat6. A szennyvizhalozat méretezésénél a hasznalati ivoviz igényeket kell figyelembe venni , a tervezett
fejlesztési igényeket a kdzmiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A csapadékvizet csatornakban, nyilt arkokban vezetik el.

A kapuvari jarasban valamennyi vizfolyas szallitoképessége korlatozott, igy a telepiilésrendezési tervek keretében,
azok helyi épitési szabalyzataban fel kell hivni a figyelmet arra, hogy nagyobb terlletre (akar 5000 m2) kiterjedd Uj
beépitési javaslat esetén a vizelszallitas lehetéségét meg kell vizsgalni a vizgyiijtre kitekintéssel, s ha a viz
tovabbszallitasa nagy biztonsaggal a vég befogaddig nem oldhat6é meg, akkor a helyi viz-visszatartas kiépitésével
lehet a vizgyiijté teriletén az eldntés veszélyt kizarni.

2.4.2. ENERGIAELLATAS
2.4.2.1. GAZELLATAS

A telepiilés foldgaz energiaellatésa megoldott. Veszkény az EGAZ-DEGAZ Féldgazelosztd Zrt. Soproni
Uzemigazgatésagahoz tartozik. A telepiilés lakasainak 58,6%-a gazzal fitott. A foldgaz megérkezése gyodkeresen
megvaltoztatta a telepllés energiaellatasat. A foldgaz komplex hasznositasaval -beruhdzési és izemeltetési
kéltségeiben még elfogadhatoan- a foldgaz termikus energiaigények (flités, hasznélati melegviz termelés és f6zés)
teljeskori kielégitésére alkalmas, felvéltva a kdrnyezetet erésebben szennyezd nem vezetékes energiahordozok
szerepét. Automatikus Uzemvitell, kezelést nem igénylé héellatasi mod is csak vezetékes energiahordozoval
valésithaté meg. A foldgazzal torténd komfortot nyUjto, kezelést nem igénylé hiellatas lehetdsége az idésebbek, a
fizikailag gyengébbek, a gyerekek helyben maradésat teszi lehetdvé, ezzel segiti a teleplilés népességmegtartasat.

A termikus hoellatas épiletenkénti, lakadsonkénti, vagy -és ez a jellemzébb Veszkényen is, a szomszédos
telepulésekhez hasonldan- lakohelyiségenkenti ellatasi moddal kerdlt kivitelezésre.

A kozépnyomasu haldzat, a fogyasztoknal egyéni nyomascsokkenték vannak telepitve. Nagynyomasu halézat
halad Veszkénytél délre. Gazfogadd létestilt Kapuvaron, ahonnan kdzépnyomasu gazvezeték érkezik Veszkényre,
majd halad tovabb Oslira.

A gazfogado nagyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A teleplilés fejlesztési terileteinek kiépitésekor a meglévd
eldgazo vezetékek tovabbvezetése, esetleges dsszekbtése révén tavlatban is biztonsagos halézat alakithatd ki. A
tervezett fejlesztési igényeket a kdzmiszolgaltatéval le kell egyeztetni.

A Rakoczi F. u. melletti tertilet gazigénye a kovetkezé:

A csaladi hazas épiiletek fajlagos gazigénye 4 m3/h/épiilet. 6 db Uj telek ker(il kiosztasra, telkenként 1 db 120 m2-
es lakééplilettel lehet szamolni. Az egyidejiiségi tényez6 0,8. A szlkséges fajlagos gazigény 24 md/h.

A 273-485 hrsz. utak kozotti tervezett lako terllet gazigénye a kovetkezé:

A csaladi hazas épliletek fajlagos gazigénye 4 m3h/épilet. 20 db j telek keriil kiosztasra, telkenként 1 db 120 m?-
es lakééplilettel lehet szamolni. Az egyidejliségi tényez6 0,8. A szlkséges fajlagos gazigény 80 m3/h.

A F§ utcaval parhuzamos, 85 sz. fout melletti tervezett lakoé tertilet gazigénye a kovetkez6:
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A csaladi hazas épliletek fajlagos gazigénye 4 m3h/épilet. 13 db j telek keriil kiosztasra, telkenként 1 db 120 m?-
es lakééplilettel lehet szamolni. Az egyidejliségi tényez6 0,8. A szlkséges fajlagos gazigény 52 m/h.

Akiltertleten a villamosenergia az egyetlen gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozd, az sszes egyéb
energiaigényt nem vezetékes energiahordozoval kell megoldani. A vezetékes gazhaldzattol tavolabbra esd ingatlan
gazellatasa —gazdasagi mérlegelés alapjan- a tartalyos pb gézzal is megoldhatd, amelyet a Primagéz szolgaltat és
a fogyasztoi oldalrdl nézve a vezetékes gazzal azonos értéki ellatast lehet vele biztositani.

2.4.2.2, VILLAMOS ENERGIAELLATAS

Veszkény tertletétt nem érinti orszagos elektromos hélézat. Veszkénytdl északra és délre 120 kV-os
szabadvezeték halad. A teleplléstdl északra haladé szabadvezetékrél 120 kV-os kétrendszerii szabadvezeték
halad Kapuvarra. Kapuvaron féeloszto halozati alallomas is talalhaté. A teleplilés elektromos ellatésa a telepiilés
belteriiletére és mezdégazdasagi telephelyekre érkezdé 20 kV-os kdzépfesziiltségli elosztd haldzatrol 0,4 kV-os
transzformatorallomasokon keresztil megoldott. A jelenlegi telepilés igényeit a halézat tavlatban is képes
biztositani. A fejlesztési tertiletek kiszolgalasa a 20 kV-os és a 0,4 kV-os halozatok révid szakaszon torténd
atépitésével, Uj trafok telepitésével megvaldsithatd. A 122/2004 GKM rendelet szerint 1-35 kV elektromos
légvezeték esetén 5-5 m.

Veszkény villamos energia ellatasa az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt. illetékességébe tartozik.

Orszagos villamoshalozat-fejlesztés nem érinti Veszkény tertiletét.

A tervezett fejlesztéseknél kilondsen nagy figyelmet kell forditani a teleptilésen athaladé nagyszamu elektromos
szabad vezetékre, ezek tartdoszlopaikra és egyéb miitargyaikra.

A csaladi hazas épiiletek fajlagos teljesitmény igénye 10 kW/éplilet 3 fazisti rendszer esetén. A tervezett fejlesztési
igényeket a kozmUszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A Rakoczi F. u. melletti tertlet teljesitmény igénye a kovetkezo:

6 db Uj telek kertil kiosztasra, telkenként 1 db 120 m2-es lakoépilettel lehet szamolni. A szilkséges teljesitmény
igény 60 kW.

A 273-485 hrsz. utak kozotti tervezett lako tertlet teljesitmény igénye a kovetkezoé:

20 db Uj telek keril kiosztasra, telkenként 1 db 120 m?es lakééplilettel lehet szdmolni. A szikséges teljesitmény
igény 200 kW.

A F§ utcaval parhuzamos, 85 sz. fout melletti tervezett lako tertilet teljesitmény igénye a kdvetkez6:

13 db Uj telek kerUl kiosztasra, telkenként 1 db 120 m2-es lakoépiilettel lehet szamolni. A szlikséges teljesitmény
igény 130 kW.

2.4.2.3. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS
LEHETOSEGEI, GEOTERMIKUS ENERGIA

Aftelepiilést érint6 klimavaltozasra valé felkésziilés és energiagazdalkodas teriiletén Veszkény Onkorméanyzatanak
kétféle eszkoz all a rendelkezésére, a kdzvetlen beavatkozas és a kozvetett iranyitas, befolyasolas modszere. A
két eszkdz egylttes alkalmazdsa hozhat hatékony megoldasokat a kérnyezeti kérdések megoldasaban. A
telepUlési 6voda és tornacsarnok tetején 2014 6ta mikddik napelemes rendszer.

Veszkényben jelen médositdsok keretében létesll a telepiilés északi hataraban napelempark. Tovabbi
lehetéségek lennének az energiatudatos kozvilagitas, villany- és gazfogyasztas biztositasa.

2.4.3. HIRKOZLES

Veszkény a Magyar Telekom Nyrt. 19. sz. primer kérzethez tartozik, a korzetkdzpont Gy6r. Veszkény teriiletén, a
85 sz. féuttal parhuzamosan halad az orszagos digitalis gerinchalézat optikai kabele. Internet torony a kultirhaz
mogott kerdlt elhelyezésre.
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A telefonhalézat helyi rendszere kiéplilt, jelenleg a haztartasok75%-a van bekdtve, a kdzpont a tavlati igények
kielégitésére is alkalmas. Veszkényen telefonkdzpont létesiilt.

A teleplilés teriiletén a mikrohulldmu halézatok elérhetGségei jok, Uj antennatorony telepitése a jovében nem
sziikséges. Veszkény terlletén nem halad at mikrohulldmu halozat folyosdja.

2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési terv felllvizsgélata soran a telepilés kornyezeti allapotat figyelembe vevé, annak romlasat
nem okozé mddositasi javaslatok kerlltek megfogalmazasra. Veszkény kdrnyezeti allapota jo, jelentds szennyezés
nem érinti. A tervezett modositasok kozott a belterllet nyugati részével hataros gazdasagiterlilet bévitése szerepel,
a lakoterulettel ellentétes iranyban torténik, védett vagy védendd természeti értéket nem veszélyeztet. A terv
készitése soran a hatélyos kornyezetvédelmi rendelkezések beépitésével a telepilés hosszu tavi megoévasa
biztosithato.

A telepllésen a koérnyezeti allapotra a kozlekedés-szallitds, ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a
legjelentésebb hatéssal. A telepulés jelenlegi kornyezeti allapota jo, jelentds szennyezés nem érinti. A jovGben
jelentés kdérnyezetvédelmi beruhazas nem varhato.

Veszkény terlletén kettd nagyobb Uzem és egy autobontd szerviz talélhatd. A déli gazdasagi terilet Gzemeiben
kor- és szalagkabel gyartasa, pénznyerd automatak alkatrészeinek szervizelése és szerelése folyik, ESD védett
uzemcsarnokban. Ennek kdzelében, a 85.sz. féut mellett taldlhaté autdbontd szervizbe érkezé jarmiivek a talajt és
a talajvizet is szennyezhetik, ellenérzése fontos. A belterllettel nyugatrél szomszédos lizemben fémipari
forgacsolassal foglalkoznak, tevékenysége zajartalommal és az olajhiités kapcsan jelentkezhet kornyezetterhelés.
A belterilettdl keletre talalhaté volt TSZ major nagy része hasznositatlanul all. A telepiilés kdzelsége miatt ennél
nagyobb létszamu allattartds nem javasolt.

A jelenlegi kornyezeti allapot részletes jellemzését az megalapozdé munkarész tartalmazza, a tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban pedig kérnyezeti vizsgélat és értékelés késziilt. Jelen munkarészben csak rovid
kivonatot kozlink:

Veszkényben a jellemzd ftalajtipus réti ontéstalaj, mely termékeny, kedvezé tapanyag-elldtottsagu,
vizgazdalkodasu, jo pufferkapacitas jellemzi.

A terméfold védelme érdekében a foldhivatal szakhatdsagi eljaras keretében juttatia érvényre az 4gazati
jogszabalyokban eldirtakat.

Veszkény a 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken
levd teleplilések besorolasarol érzékeny felszin alatti teriletli telepllések kdzzé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM.
rendelet értelmében a teleplilés terllete nitrat érzékeny.

A talajviz mélysége 0,5-2 m kozotti, tipusa kalcium-hidrogénkarbonatos és igen kemény, felhasznalhatosagat
magas nitrattartalma is gatolja. A telepulés belvizveszélyes.

Veszkény a Duna kozvetlen részvizgyjton belll a Rabca és a Fertd tervezési alegységhez tartozik. Teriletét a
Tordosa-csatorna mesterséges, mérsékelt allapott felszini vizteste érinti.

Veszkény levegémindségét a kozlekedési és flitési eredetii légszennyezd anyagok hatarozzak meg. A gépjarmii
kézlekedés hatasa lokalis, id6szakos, nagyobb mértékben a 85.sz. f6ut mellett jelentkezhet, ez azonban alig érinti
a belteriiletet. Osszel és tavasszal az avar és kerti hulladék égetése jelent szennyezést. Veszkény Kozség
Onkormanyzatanak 9/2007. (IX.11.) rendelete tartalmazza az avar és a kerti hulladék szabadtéri égetésének és a
szabadtéri tlizgyujtasnak a szabélyait.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet meghatarozasa
szerint Veszkény kozség terllete a 10. szamu légszennyezettségi zondba tartozik. A terlleten 1évd
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légszennyez6anyag-kibocsatok pontforrasaira vonatkozd egyes kibocsatasi hatarértékeket a kornyezetvédelmi
hatésag a Iégszennyezettségi zona hatarértékeinek megfeleléen irja el6. A terlleten jelenleg nincs bejelentés
kételezett Iégszennyezé pontforras.

Veszkényben jelentés tizemi zajforras nincs, a vallalkozasok, gazdasagi teriletek a zajhatastol védendd tertilettél
megfeleld tavolsagban vannak. Zajforrasként a kdzlekedés és a vasut emlithetd, mindkettd a lakotertlet déli részét
és a 85.sz. fout melletti banyaté udléterletét érinti.

Veszkény tagja a Mosonmagyarévar Nagytérségi Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulasnak, mely egy
elnyert palyazat keretein belll szervezte meg a térség hulladékgazdalkodasi fejlesztését. Veszkényben a
kommunalis és a szelektiv hulladék gy(jtését és artalmatlanitdsat szolgéltatdo bevondsaval az dnkormanyzat
biztositja. A vezetékes szennyvizhaldzat kiépllt, 2016-ban a racsatlakoztatott lakasok aranya 95,4% volt.

A tervben javasolt modositasok 1éptékiiknél fogva jelentds kornyezeti hatassal nem birnak. A tervhez készild
kornyezeti értékelés a modositasok vizsgalatat tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat és értékelés kiilon kétetben keriil dokumentalasra.
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